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Viktig information

Vissa definitioner

Detta EU-tillvaxtprospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av Tessin Nordic Holding AB, org. nr 5569085-5721 (*Tessin”, “"Bolaget” och/eller “Emittenten”) kommande foretrade-
semission av aktier ("Foretradesemission”) med vederlagsfria teckningsoptioner (*Teckningsoptioner”), vilka tillsammans definieras som *Units”. Inbjudan till teckning i unitemissionen med
foretradesratt for befintliga aktiedgare i Tessin &r i enlighet med villkoren s& som narmare framgar av detta Prospekt (“Erbjudandet”). Med "Mangold” avses Mangold Fondkommission AB,
org. nr 556585-1267. Med “Kanter” avses Kanter Advokatbyrd Kommanditbolag, org. nr 969744-8927. Med “Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074. Samtliga finansiella
siffror &r i svenska kronor (*SEK”) om inget annat anges. Med "TSEK” avses tusen SEK och med "MSEK” avses milioner SEK. Med "USD” avses amerikanska dollar och med "EUR” avses euro.

Allméant

Detta Prospekt har upprattats med anledning av Erbjudandet. Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen, som behoérig myndighet enligt Europaparlamentets och
Radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”). Finansinspektionen har godkant detta Prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstéandighet, begriplighet och
konsekvens som anges i Prospektférordningen. Godkannandet av Prospektet bér inte betraktas som négot slags stéd fér den Emittent som avses i Prospektet. Prospektet har uppréttats
som ett EU-tillvéxtprospekt i enlighet med artikel 15 i Prospektforordningen. Godkannandet och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garanterar att olika sakuppgifter i Pros-
pektet &r riktiga eller fullstdndiga. Investerare bdr géra sin egen bedémning av huruvida det &r lampligt att investera i de vardepapper som avses i Prospektet. Prospektet och Erbjudandet
regleras exklusivt av svensk ratt. Tvist med anledning av Erbjudandet, Prospektet och darmed sammanhéngande rattsforhallanden ska avgéras av svensk domstol exklusivt. Prospektet finns
tilgangligt p& Bolagets hemsida, https://tessin.com/sv/investerarrelationer/, Mangolds hemsida, www.mangold.se/aktuella-emissioner/ samt pa Finansinspektionens hemsida, wwwfi.se.

Viktig information till investerare

Erbjudandet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till personer vars deltagande férutsétter att ytterligare prospekt upprattas eller registreras eller att ndgon annan atgérd foretas utéver vad som
kravs enligt svensk ratt. Prospektet kommer inte att distribueras och far inte postas eller pa annat satt distribueras eller sandas till eller i ndgot land dér detta skulle férutsatta att nagra sddana
ytterligare &tgarder foretas eller dar detta skulle kunna strida mot lagar eller regleringar i det landet. Varken de unitratter, betalda tecknade Units ("BTU”) eller de nyemitterade aktierna eller
teckningsoptioner som omfattas av Erbjudandet enligt detta Prospekt har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lyd-
else, eller ndgon motsvarande lag i USA innefattande dess territorier och provinser, varje stat i USA samt District of Columbia ("USA”) och far inte erbjudas, séljas eller pa annat satt 6verforas,
direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom enligt ett tillampligt undantag frén, eller genom en transaktions om inte omfattas av registreringskraven i United States Securities Act fran 1992
och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Tessins aktier har varken godkants eller underkants av amerikanska Securities and Exchange
Commission, ndgon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA. Inte heller har ndgon saddan myndighet bedémt eller uttalat sig om riktlinjer eller tillforligheten av detta
Prospekt. Att pastad motsatsen &r en brottslig handling i USA.

Erbjudandet omfattar inte personer som ar bosatta i eller har registrerad adress i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Sydafrika eller i
négot annat land dar Erbjudandet eller distribution av Prospektet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter att ytterligare prospekt uppréttas, registreras eller att ndgon annan
atgérd vidtas utdver vad som foljer av svensk ratt. Foljaktligen far unitratter, BTU eller nyemitterade aktier och/eller teckningsoptioner inte direkt eller indirekt, utbjudas, séljas vidare eller
levereras i eller till lAnder dar atgard enligt ovan krévs eller till aktiedgare med hemvist enligt ovan. Personer som mottar exemplar av detta Prospekt maste informera sig om och folja sddana
restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillimplig vardepapperslagstiftning.

En investering i vardepapper &r férenad med vissa risker och investerare uppmanas att sarskilt lasa avsnittet "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig
pa sina egna professionella rddgivare samt noga utvardera och évervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast férlita sig pa informationen i detta Prospekt samt eventuella tillagg till
detta Prospekt. Ingen person &r behérig att Iamna ndgon annan information eller géra ndgra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt. Om sé &nda sker ska s&dan information eller
sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget eller av Mangold och ingen av de ansvarar fér sddan information eller sddana uttalanden.

Varken offentliggérandet eller distribution av detta Prospekt ska anses innebéra att informationen i detta Prospekt &r korrekt och géllande vid ndgon annan tidpunkt an per dagen for dess
offentliggérande eller att det inte har férekommit ndgon forandring i Tessins verksamhet efter néamnda dag. Om det sker vasentliga férandringar av informationen i Prospektet kommer
sadana férandringar att offentliggéras enligt bestammelserna om tillagg till prospekt i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Prospekt innehdller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Tessins verksamhet och de marknader som Tessin &r verksamt pa. Om inte annat anges &r sédan information
baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor, daribland branschpublikationer och rapporter. Branschpublikationer och rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran
kéllor som beddms vara tiliforlitiga, men att korrektheten och fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte p& egen hand verifierat och kan déarfér inte garantera
korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hdmtats fran eller harrér ur dessa branschpublikationer och rapporter. Bransch- och marknad-
sinformation &r till sin natur framatblickande, féremal for osakerhet och speglar inte nddvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. S&dan information &r baserad pa marknadsundersdkningar,
vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade
av de som utfér undersdkningarna och respondenterna. Varken Bolaget eller Mangold tar ansvar for riktigheten i ndgon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i detta Prospekt.
S&dan information som kommer fran tredje part har tergivits korrekt och savitt Bolaget kan kanna till och férvissa sig om genom jamforelse med annan information som offentliggjorts av
berérd tredje part har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Prospektet innehaller viss information om Tessins konkurrenssituation och marknadsstalining. Tessin bedémer att sddan information, baserat p& marknadsdata och branschstatistik, ar
korrekt, men har inte oberoende verifierat informationen. Bolaget kan inte garantera att en tredje part med tilldmpning av andra metoder for att samla in, analysera och beréakna marknadsdata
eller p& grundval av information som offentliggjorts av konkurrenter skulle nd samma slutsats. Dessutom kan Tessins konkurrenter definiera sina respektive marknader och marknadsstalining
pa ett annat satt &n Bolaget samt &ven definiera bestandsdelar i verksamheterna och resultatmatt pa ett sétt som innebar att sddana uppgifter inte &r jamférbara med Tessin.

Framtidsinriktad information

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsférhallanden, verksamhet och resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar
uttalanden rérande Bolagets nuvarande avsikter, beddmningar och férvantningar. Orden “anser”, “avser”, "bedémer”, *férvantar sig”, “férutser”, “planerar” eller liknande uttryck indikerar
vissa av dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra s&dana uttalanden identifieras utifran det aktuella sammanhanget. Faktiska héandelser och resultatutfall kan komma att skilja sig avsevért

fran vad som framgar av sddana uttalanden till foljd av risker och andra faktorer som Bolagets verksamhet péverkas av. Vissa s&dana faktorer sammanstélls under avsnittet Riskfaktorer”.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att géra informationen lattillganglig for lasaren. Féljaktligen éverensstdmmer inte siffrorna i vissa kolumner
exakt med angiven totalsumma. Detta &r fallet d& belopp anges i tusen-, milion- eller miljardtal och férekommer séarskilt i avsnittet “Finansiell information och nyckeltal” samt i de &rsre-
dovisningar som inférlivats genom hénvisning. Férutom nar s& uttryckligen anges har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Om First North Growth Market

Nasdaq First North Growth Market Stockholm (“Nasdaq First North”) &r en registrerad tillvaxtmarknad fér smé& och medelstora féretag, en SME Growth Market, i enlighet med direktivet om
marknader for finansiella instrument (2014/65) sdsom implementerat i den nationella lagstiftningen i Danmark, Finland och Sverige och drivs av en bérs inom Nasdagkoncernen. Emittenter
pé Nasdaq First North &r inte foremal for samma regler som emittenter pé en reglerad marknad, sdsom definierat i EU-lagstiftning och implementerat i nationell lagstiftning. Dessa bolag &r
istéllet féremal fér mindre omfattande regler och bestammelser anpassade fér mindre tillvéxtbolag. En investering i en emittent pa Nasdag First North kan dérfér innebara en hégre risk &n en
investering i en emittent pa en reglerad marknad. Alla emittenter med aktier upptagna till handel pa Nasdagq First North har en Certified Adviser som vervakar att reglerna foljs. Respektive
bérs inom Nasdagkoncernen godkénner en ansdkan om upptagande till handel. Mangold Fondkommission AB &r Bolagets Certified Adviser pa Nasdaq First North.
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Handlingar inférlivade via hanvisning

Investeraren bér notera att informationen som ar
inférlivad i Prospektet genom hanvisning ska lasas
som en del av Prospektet. Informationen nedan som
en del av foljande dokument anses inforlivade i Pros-
pektet genom hanvisning. Kopior av Prospektet och
de handlingar som inférlivats genom hanvisning kan
erhallas fran Tessin elektroniskt via Bolagets hemsida
https://tessin.com/sv/investerarrelationer/, eller er-
héllas av Bolaget i pappersformat pa Tessins kontor
med adress: Olof Palmes Gata 31, 111 22 Stockholm.
De delar av dokumentet som inte inforlivas ar antingen
inte relevant for investerarna eller sé aterges informa-
tionen pa annat hall i Prospektet.

Bolagets arsredovisning fér 2021 Sidan
Revisionsberéattelse 64-65
Resultatrakning 33
Balansrakning 35-36
Kassaflddesanalys 39
Bolagets rapport éver férandring i eget kapital 37-38
Noter 40-63
Bolagets arsredovisning fér 2020 Sidan
Revisionsberattelse 36-556
Resultatrakning 29
Balansrakning 31-32
Kassaflddesanalys 35
Bolagets rapport déver férandring i eget kapital 33-34
Noter 56-57
Bolagets delarsrapport fér perioden januari-september 2022 Sidan
Resultatrakning 9
Balansrakning 1-12
Kassaflddesanalys 14
Bolagets rapport déver férandring i eget kapital 13
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Sammanfattning

1. Inledning

11 Vardepapperens
namn och ISIN

Erbjudandet omfattar aktier och Teckningsoptioner i Tessin. Aktiens ISIN-kod SE0009522451,
Teckningsoptionerna av serie 2022/2023 ISIN-kod SE0019071507.

1.2 Namn och
kontaktuppgifter for
Emittenten

Bolagets firma ar Tessin Nordic Holding AB, med organisationsnummer 559085-5721 och LEI-kod
(identifikationsnummer for juridisk person) 549300BBASXWRHXMKWS5. Representanter for Bolaget gar att nd
per telefon 08-410 560 70 och per e-post: ir@tessin.se samt pa besdksadressen Olof Palmes Gata 31, 111 22
Stockholm. Bolagets hemsida ar www.tessin.com.

13 Namn och
kontaktuppgifter for
behoérig myndighet
som godkant
Prospektet

Prospektet har granskats och godkants av Finansinspektionen som gar att na per telefon, 08-408 980 00
och per e-post, finansinspektionen@fi.se, Postadress Box 7821, 103 97 Stockholm samt pa bestksadressen
Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm.

14 Datum for
godkannande av
Prospektet

Prospektet godkandes den 10 november 2022.

15 Varning

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till EU-tillvéxtprospektet. Alla beslut om att investera i
vardepapperen bdr grundas pa att investeraren studerar hela Prospektet. Investeraren kan forlora hela eller
delar av sitt investerade kapital. Om ett yrkande relaterat till informationen i ett EU-tillvaxtprospekt gérs i
domstol kan den investerare som &r karande enligt nationell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att
betala kostanden for att dversatta EU-tillvaxtprospektet innan de rattsliga férfarandena inleds. Civilrattsligt
ansvar omfattar enbart de personer som har presenterat sammanfattningen, inklusive éversattningen av
denna, men enbart om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller inkonsekvent jamfért med de andra
delarna av EU-tillvaxtprospektet eller om den tillsammans med andra delar av EU-tillvaxtprospektet inte

ger den nyckelinformationen som investerare behdver vid beslut om huruvida de ska investera i de berérda
vardepapperen.

2. Nyckelinformation om Emittenten

21 Information om Tessin Nordic Holding AB &r ett svenskt publikt aktiebolag som registrerades vid Bolagsverket 2016-11-16 och
Emittenten vars verksamhet bedrivs enligt svensk ratt. Nuvarande verksamhet bedrivs sedan maj 2021 d& Bolaget forvarade
majoriteten av aktierna i Tessin Nordic AB (publ) med organisationsnummer 556965-9187. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm. Bolagets associationsform regleras enligt aktiebolagslagen (2005:551). Tessins verksamhet ska besta
av att bedriva konsultation inom affarsutveckling, organisation och administration samt sjalvt eller genom hel-
eller delagda dotterbolag bedriva verksamhet inom finansiering, l&neférmedling, fastighetsforvaltning samt dga
och férvalta fast och 16s egendom s&som aktier, andelar och andra vardepapper. Bolagets verkstéllande direktér
ar Heidi Wik.
Nedan visas Bolagets aktiedgare med innehav motsvarande minst fem procent av aktierna och résterna innan
Foretradesemissionen. Savitt styrelsen kanner till foreligger inga aktiedgaravtal, andra éverenskommelser eller
motsvarande avtal mellan Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande éver Bolaget. Savitt styrelsen
kanner till s& kontrolleras Bolaget varken direkt eller indirekt av ndgon enskild aktieagare.
Aktieagare Antal aktier och roster Andel kapital och réster (%)
NFT Ventures 2214% 2214%
Nordnet Pensionsforsakring 12,71% 12,71%
Futur Pension 10,19% 1019%
Stronghold Invest AB 6,40% 6,40%
AB POM Sandelius 5,27% 5,27%
Ovriga aktiedgare 4330% 4330%
Totalt 100,00% 100,00%
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22 Finansiell nyckel-
information om
Emittenten

Alternativa nyckeltal
Nedanstéende alternativa nyckeltal har hamtats fran Tessins reviderade &rsredovisningar fér rakenskapsaren

2020 och 2021 samt de oreviderade delarsrapporterna for perioden januari — september 2022 och 2021. Vissa av
de nyckeltal som presenteras nedan ar inte definierade enligt Bolagets tillampade redovisningsregler for finansiell

rapportering. Tessin bedémer att nyckeltalen kan ge en béttre férstelse av Bolagets finansiella stalining och

resultatutveckling. De presenterade nyckeltalen ar dock inte nédvandigtvis jamforbara med nyckeltal frdn andra

foretag da definitionerna kan skilja sig at.

Avstamningstabeller av alternativa nyckeltal

Rorelsens intakter, koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
Nettoomsattning, TSEK 38352 30 836 44101 37320
Hyresintakter, TSEK - - 17 0
Aktiverat arbete for egen rékning och, TSEK 2397 2238 2 966 2936
Ovriga rérelseintakter, TSEK 0 258 264

Summa rorelsens intakter, TSEK 40 749 33332 47 448 42 746
Periodens resultat, koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
Rorelsens intakter, TSEK 40749 33332 47 448 42 746
Kostnader, TSEK -63170 -109 018 -129 670 -57 431
Finansnetto, TSEK -23 981 -76 606 -84 606 -15 088
Skatt pa periodens resultat, TSEK -64 1999 1937 1355

Periodens resultat, TSEK

EBIT, koncernen jan - sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
EBITDA, TSEK -17 499 -71080 -75 685 -8 039
Av- och nedskrivningar av materiella och -4 922 -4 606 -6 537 -6 646
immateriella anlaggningstillgangar, TSEK

EBIT, TSEK -22 421 -75 686 -82222 -14 685
Soliditet, % koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helér 2021 Helér 2020
Summa eget kapital, TSEK 34 575 65 574 57 410 18 141
Summa tillgéngar, TSEK 265 597 235 590 268 836 50 689
Soliditet, % 13,0% 27,8% 21,36% 35,79%

23 Huvudsakliga risker
som &r specifika for
Bolaget

o TESSIN

Risker relaterade till férsenade aterbetalningar och kreditférluster

Tessin ar beroende av att Lantagare har fortroende for Tessin som bolag och de fastighetsl&n som Bolaget
marknadsfér. Tessins bedémning &r att fértroendet ar beroende av att fastighetslanen generellt sett ger

en avkastning till langivarna som uppfattas som god, eller &tminstone balanserad, i férhallande till faktisk
eller upplevd kreditrisk. Historiskt har Lantagarna ofta varit juridiska personer med begransade finansiella
resurser ibland kombinerat med begréansad fastighetserfarenhet och/eller begréansad sékerhetsmassa sdsom
panter och andra sékerheter vars marknadsvarde understiger lanebeloppet. Tessin har sedan 2020 aktivt
arbetat med att minska kreditrisken fér Langivarna genom att bland annat stélla hégre krav pa sakerheternas
relation till Aanebeloppets storlek. Tessin kan konstatera att detta arbete lyckats vilket bland annat avspeglas
i att rantenivéerna for de 1an som férmedlas via Tessin har sjunkit. Tessin erbjuder aven till viss del hogre
belaningsgrader an traditionella l&neinstitut vilket bér medféra 6kade risker for langivarna. Bekréaftade
kreditforluster for fastighetslan med fastighetspant understiger dock 0,3 procent av totalt férmediat kapital
till denna typ av fastighetslan medan 34 procent av fastighetslanen drabbas av nagon typ av férsening.
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Historiskt sett har 14 procent varit fdrsenade med mer 4n 6 manader fran forfallodatum. Aterkommande och/
eller vasentliga kreditforluster och férseningar av utbetalningar av rantor, amorteringar och/ eller kapitalbelopp
relaterade till fastighetslanen skulle kunna ge upphov till missnéjda och ej terkommande l&ngivare, svarigheter
att rekrytera nya langivare, negativ mediepublicitet samt krav p& ekonomisk erséttning eller rattsliga atgarder
mot Bolaget.

For det fall ovanstaende risker materialiseras i stérre utstrackning kan det fa en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och tillvéxt. Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan
intraffar som méttlig. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade omfattningen av
de negativa effekterna ar hog.

Risker relaterade till kapital fran langivare

Bolaget beddmer att det finns ett tillfredsstéllande inflode av fastighetslan via plattformen men att det féreligger
en risk att Tessin inte kan tillgodose Lantagarnas finanseringsbehov, det vill sdga att Langivarna inte kan tillskjuta
kapital i sddan utstrackning att det tacker hela lanebehovet. For att tillgodose kapitalbehovet ar Tessin till viss del
beroende av stérre langivare.

For det fall att Bolaget forlorar dessa storre langivare eller inte lyckas inga samarbete med fler 6kar risken att
Tessin inte kan tillgodose langivarnas finansieringsbehov, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
I6nsamhet och finansiella stallning. Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar
som lag. Skulle risken enligt ovan realiseras beddmer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar hog.

Risker relaterade till nyckelpersoner

Tessins ledande befattningshavare och 6vriga nyckelpersoner, framfor allt inom utvecklingsteamet (IT)

och transaktionsteamet, har hdg kompentens och viktig erfarenhet inom Bolagets verksamhetsomraden.
Bolagets beddmning &r att Tessins framtida tillvaxt till viss del ar beroende av dessa personers kunskap,
erfarenhet och engagemang. Om nagon eller nagra av ovanstdende personer skulle lamna Bolaget kan det
innebara att kunskap om Bolagets verksamhet gar forlorad vilket kan forsvara att na vissa uppstallda mal eller
genomfdrandet av affarsstrategi. | samband med att nyckelpersoner lamnar Bolaget kan det inte uteslutas
att féretagshemligheter och know-how i ndgon omfattning réjs eller framgent nyttjas av obehérig. Om Tessin
darutdver inte lyckas ersatta nyckelpersoner som ldmnar kan det komma att ha ytterligare negativ effekt pa
Bolagets verksamhet.

For det fall ovanstdende risker materialiseras kan det fa en negativ effekt p& Bolagets verksamhet. Bolaget
beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som I1&g. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den forvantade omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till plattformen

Fastighetslan formedlas primart via plattformen. Bolaget &r sdledes beroende dels av att det inte sker
vasentliga avbrott i tilgangligheten till plattformen, dels att plattformen av langivare bedéms vara funktionell,
anvandarvanlig och palitlig. | avseende pa drift av plattformen &r Bolaget framfor allt beroende av molnplatt-
formen Microsoft Azure, som &r en forutsattning for driften av plattformen. Darutover tillhandahaller andra tredje
parter till viss del andra IT-tjanster relaterat till plattformen. Bolagets verksamhet kan hindras av en skada eller
avbrott i dessa. Mot bakgrund av att plattformen &r egenutvecklad hanteras I6pande underhall och utveckling
av plattformen internt, vilket kréver kompetens inom Bolaget bade i férhallande till underhall samt att kunna
utveckla plattformen for att uppréatthalla en anvandarvanlig tjanst som aven ar kompatibel med de IT-tjanster
som tredje part tillhandahaller i relation till plattformen. Brister i plattformen i férhallande till funktionalitet,
anvandarvanlighet samt palitlighet kan leda till férlust av marknadsacceptans samt minskad anvandning av
Bolagets Tjanster, samt att l&ngivare och lantagare véljer konkurrerande aktorer. For det fall ovanstadende risker
materialiseras kan det fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stalining och tillvaxt. Bolaget
beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som I&g. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den forvantade omfattningen av de negativa effekterna ar Iag.

Legala och regulatoriska risker
Risker relaterade till reglerna fér grasrotsfinansiering

Tessin verkar delvis inom den svenska och nordiska marknaden for sa kallad lanebaserad grasrotsfinansiering
(aven kallat "crowdfunding” eller "crowdlending”) inom fastighetssektorn. Grasrotsfinansiering ar en
investeringsform som varit ett snabbvéxande finansieringsalternativ pa marknaden och som lange varit
oreglerat i Sverige. | november 2021 tradde Férordningen i kraft i Sverige.

Forordningen, som ar tillamplig pa Tessins verksamhet, har till syfte ar att ge en hog grad av investerarskydd
samt en enhetlig reglering for grasrotsfinansiering inom EU. Sarskilda krav pa bland annat tillstand,
investerarinformation, projektgranskning och den interna organisationen samt dess styrning inbegrips i
Forordningen. Tessin har ansékt om tillstand i juni 2022 och nér tillstdnd erhalls, vilket forvantas ske under

g4 2022, kommer Bolaget st& under tillsyn av Fl och behdva efterleva de nya krav och regler som stélls

pé verksamheten enligt Férordningen. | och med att Férordningen nyligen tratt i kraft finns det idag ingen
vagledning till Férordningen och det gar darfor inte fullt ut férutsaga per dagen for Prospektet om och hur
Forordningen kommer paverka Tessins verksamhet eller hur regleringen kommer att tillampas och tolkas. Det
finns risk att tillstandspliktig verksamhet enligt Férordningen kan medféra begransningar i, eller annan paverkan
pa, den verksamhet som Tessin bedriver idag samt att 6kade regulatoriska krav skulle kunna innebara 6kade
kostnader vilket kan paverka Bolagets |nsamhet negativt.
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Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som I&g. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till regulatoriska registreringar och tillstand

Bolaget bedriver s&dan annan finansiell verksamhet som &r registreringspliktig enligt (1996:1006) om
valutavaxling och annan finansiell verksamhet och ar registrerad hos Finansinspektionen som finansiellt
institut enligt samma lag. Tessin Capital AB ar vidare registrerat som AlF-férvaltare av alternativa
investeringsfonder som inte dverstiger vissa troskelvarden enligt 2 kap. lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder. Bolagets dotterbolag i Finland, Tessin Qyj, ar registrerad betaltjanstleverantor
samt registrerad férmedlare av grasrotsfinansiering hos Finansinspektionen i Finland ("FINFSA”).
Registreringsplikten for bolagen inom Tessin-koncernen innebér bland annat att relevanta bolag behéver
efterleva de lagar och regler som uppstalls for respektive foretag samt I6pande rapportera in sddan
information som kravs enligt tillampliga regler samt efterfragas av tillsynsmyndigheterna.

Om nagot av de registrerade bolagen inte foljer gallande lagar och regler eller underlater att rapportera

till Finansinspektionen eller FINFSA kan behdérig myndighet komma att forelagga Bolaget eller ndgot av

de dotterbolag som ar registreringspliktiga att upphéra med sin verksamhet. En férlust av nédvandiga
registreringar och godkannanden inom ett visst omrade skulle kunna leda till begrénsningar av
verksamheten eller sanktioner vilket skulle f& en negativ inverkan pa Tessins verksamhet och tillvéxt.

Om behoriga myndigheter vidare bedémer att Bolagets nuvarande verksamhet kraver ytterligare tillstand
skulle det innebara ytterligare organisatoriska- och regelefterlevnadskrav, vilket skulle kunna leda till 6kade
kostnader fér Bolaget och paverka lénsamheten negativt.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som 1&g. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till negativt kassafléde och férluster i verksamheten

Bolaget ar fortfarande pa arsbasis kassaflédes- och resultatnegativt, &ven om omséttningen tkade
under kalenderaret 2021 jamfért med kalenderaret 2020 samtidigt som férlusterna minskade under
samma tidsperiod. Bolaget &r med anledning av detta idag beroende av extern finansiering for att kunna
bedriva verksamheten. Det finns en risk att det uppstér svarigheter i anskaffandet av s&dan extern
finansiering genom utevaron av tillgangligt nédvandigt kapital alternativt att det endast kan anskaffas

pa for Bolaget ofordelaktiga villkor. Anskaffande av nddvandigt kapital kan paverkas av diverse faktorer
sdsom makroekonomiska faktorer, férandrad investeringsvilja samt utebliven eller negativ utveckling av
Bolagets verksamhet. Om Tessin véljer att anskaffa ytterligare finansiering genom emission av aktier eller
aktierelaterade instrument kan aktiedgare som inte deltar i sddan emission drabbas av utspadning. Vid
skuldfinansiering, om sadan finns tillganglig for Bolaget, kan villkor uppstéllas som begransar Bolagets
handlingsfrihet i olika avseenden.

For det fall ovanstdende risker materialiseras kan det fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar
som mattlig. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att den forvantade omfattningen av de
negativa effekterna ar mattlig.

3. Nyckelinformation om vardepapperen

31 Information om
vardepapperen,
rattigheter férenade
med vardepapperen
och utdelningspolicy

Bolaget har endast ett aktieslag. Aktierna & denominerade i SEK. Fére Foretradesemissionen uppgar
aktiekapitalet i Tessin till 1 672 333,50 SEK fordelat pé 116 723 335 aktier med ett kvotvarde om 0,10 SEK.
Samtliga aktier &r emitterade och fullt inbetalda.

Aktierna i Tessin har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som ar
forenade med aktier som &r emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljer av bolagsordningen,
kan endast &ndras i enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Varje aktie berattigar till en (1) rost
pé bolagsstamma. Varje rostberéttigad aktiedgare far vid bolagsstamma résta for fulla antalet av denna
agda och foretradda aktier. Beslutar Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission ge ut nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna som huvudregel féretradesrétt till teckning i forhallande
till det antal aktier de forut ager. Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i Bolagets vinst och till eventuellt
Overskott vid likvidation. Aktierna ar av samma senioritet i Bolagets kapitalstruktur i handelse av insolvens.
Beslut om vinstutdelning fattas av bolagstdmman och utbetalas genom Euroclears férsorg. Rétt till eventuell
utdelning tillkommer den som pa den av bolagsstamman faststéllda avstdmningsdagen for utdelning ar
registrerad som innehavare av aktier i den av Euroclear férda aktieboken.

Tessin ar ett tillvaxtbolag och har inte sedan dess bildande Iamnat utdelning till aktiedgare. For narvarande
har styrelsen for avsikt att lata Bolaget balansera eventuella vinstmedel for att finansiera utveckling, tillvéaxt
och drift av verksamheten. Styrelsen har inte for avsikt att foresla utdelning forréan Bolaget kan ge en uthallig
och god Idnsamhet och ett starkt, positivt kassafldde. Bolaget har inte antagit ndgon utdelningspolicy.

3.2 Plats for handel

Aktierna i Tessin handlas pa Nasdaq First North, vilket & en multilateral handelsplattform, som regleras av
ett sarskilt regelverk och som inte har samma juridiska status som en reglerad marknad. De nyemitterade
aktierna i Erbjudandet kommer att tas upp till handel pa First North i samband med att Foéretradesemissionen
registreras vid Bolagsverket.
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33 Garantier som
vardepappren
omfattas av

Det finns inga garantier kopplade till aktierna.

34 Huvudsakliga risker
som ar specifika for
vardepapperen

Aktiemarknadsrisker och likviditet

En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor det alltid finns en risk for att investerare inte kommmer
att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller ndgot kapital alls. Utvecklingen fér en noterad aktie beror saval pa
bolagsspecifika handelser som pa handelser hanforliga till kapitalmarknaden generellt. Sddana handelser kan dven
Oka aktiekursens volatilitet. Priset pa Tessins aktier ar bland annat beroende pé utvecklingen av Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning, hur val Bolaget lever upp till kommunicerade mal samt férandringar i aktiemarknadens
forvantningar om framtida vinster och utdelning. Priset pa Bolagets aktie kan darutéver paverkas av aktiemarknadens
generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt omstandigheter hanforliga till Bolagets konkurrenter.
Under perioden 1 januari 2022 till och med 31 oktober 2022 har Nasdaq First Norths index, som véager samman vérdet
pa alla aktier som ar noterade pa Nasdaq First North och visar darmed upp en helhetsbild av utvecklingen pa borsen,
sjunkit med 44,84 procent’, vilket &ven paverkat prisutvecklingen pa Bolagets aktie.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som hég. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras bedémer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar hog.

Risker relaterade till utebliven utdelning

Tessin har hittills inte lamnat ndgon utdelning. Tessin har per dagen for Prospektet ej antagit ndgon utdelningspolicy.
Det kan inte férutses om och nér Bolaget kommer kunna lamna vinstutdelning, hur stor en s&dan kan bli eller hur ofta
vinstutdelning kan komma att genomféras. Bolagets kassafléde forvantas vara negativt under atminstone de narmaste
10 ménaderna, varfér ndgra vinstmedel att dela ut inte férvantas finnas under denna tid. Vidare befinner sig Bolaget i
en expansion- och utvecklingsfas, varfér eventuella verskott kan behdva investeras i Tessins utveckling vilket paverkar
utdelningsutrymmet negativt. Det finns risk att framtida kassafléden inte kommer att 6verstiga Bolagets kapitalbehov
och/eller att framtida bolagsstammor inte kommer att besluta om utdelningar.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som hég. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras beddmer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar hog.

Risker relaterade till unitratter och BTU

Bade unitratter och betalda tecknade units (BTU) som, efter erlagd betalning, bokas in p& VP-konto tillhérande de som
tecknat nya aktier kommer att vara foremal for tidsbegransad handel pa First North. Handeln i dessa instrument kan
komma att vara begrénsad, vilket kan medféra problem fér enskilda innehavare att avyttra sina unitratter och/eller BTU.
En begréansad likviditet kan ocksd komma att forstarka fluktuationerna i marknadspriset fér de unitratter och/eller BTU.
Prisbilden for dessa instrument kan darmed vara inkorrekt eller missvisande.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som mattlig. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras beddmer Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till vidhdngande Teckningsoptioner av serie 2022/2023

| foreliggande Erbjudande utgérs instrumentet av sa kallade Units dar varje Teckningsoption av serie 2022/2023
medfdr en ratt att under en bestamd period i framtiden teckna en nyemitterad aktie i Bolaget till en i férvag bestamd
teckningskurs (s.k. [6senpris). Teckningsoptionerna i Erbjudandet kan dverlatas och avses att tas upp till handel pa First
North. Kursutvecklingen i Bolagets aktie kan komma att paverka handeln med de Teckningsoptioner som emitteras i
Erbjudandet. En teckningsoption har endast ett varde om det férutbestdamda I6senpriset understiger marknadspriset
fér Bolagets underliggande aktie vid tidpunkten for teckning av aktier genom utnyttjande av Teckningsoptioner. Detta
medfdr att sannolikheten for att Teckningsoptionerna kan férlora hela sitt varde ar storre an for exempelvis aktier.

Det finns séledes en risk att de Teckningsoptioner som ingar som en del i de Units som omfattas av Erbjudandet inte
kommer att 6ka i varde eller att de inte kommer att representera ett varde vid den tidpunkt de I6per ut. Det finns vidare
en risk att likviditeten i handeln med Teckningsoptionerna inte ar tillrackligt god for att innehavare inte kommer kunna
avyttra Teckningsoptionerna pa tillfredsstallande villkor.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som maéttlig. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras bedomer Bolaget att den forvantade omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig till hog.

4. Nyckelinformation om Erbjudandet av vardepapper till allmanheten

41 Villkor och tidsplan
for att investera i
vardepapperet

Erbjudande
Den som pa avstamningsdagen den 10 november 2022 &r registrerad som aktiedgare i den av Euroclear férda aktieboken
for Tessin ager foretradesratt att teckna Units i Féretradesemissionen, i relation till tidigare innehav av aktier i Bolaget.

Villkor

For varje aktie i Tessin som innehas pa avstamningsdagen erhélles en (1) unitratt. Det kravs tva (2) unitratter for teckning
av en (1) Unit i Foretradesemissionen. Varje en (1) Unit innehaller tre (3) nyemitterade aktier och tva (2) vederlagsfria
Teckningsoptioner av serie 2022/2023.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 0,45 SEK per Unit, vilket motsvarar 015 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

1 https://indexes.nasdaqomx.com/Index/History/FIRSTNORTHSEK
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Teckningsperiod
14 november till och med den 28 november 2022.

Handel med unitrétter
Handel med unitratter &ger rum pa First North under perioden, fran och med den 14 november 2022 till och med den 23
november 2022.

Handel med BTU (betald tecknad Unit) berdknas ske pa First North under perioden frdn och med den 14 november 2022
fram till dess att Foretradesemissionen registreras av Bolagsverket, vilket beraknas ske omkring vecka 49, 2022.

Teckningsoptioner av serie 2022/2023

Varje Teckningsoption av serie serie 2022/2023 (ISIN-kod: SE0019071507) ska medféra en ratt att teckna en (1) ny aktie
i Bolaget till en teckningskurs motsvarande sjuttio (70) procent av den volymvéagda genomsnittskursen fér Bolagets
aktie enligt First North officiella kurslista éver tio (10) handelsdagar narmast fére den 7 juni 2023, dock inte lagre &n 0,10
SEK eller hdgre &n 0,23 SEK per aktie. Teckning av aktier med stéd av Teckningsoptioner av serie 2022/2023 ska ske i
enlighet med villkoren fér Teckningsoptionerna under perioden den 7 juni 2023 till och med 21 juni 2023.

Fullstandiga villkor fér Teckningsoptionerna av serie 2022/2023 finns tillgangliga pa Tessins hemsida, https://tessin.com/
sv/investerarrelationer/.

Offentliggérande av utfall

Snarast maojligt efter att teckningstiden avslutas kommer Tessin att offentliggdra utfallet av Erbjudandet.
Offentliggérandet berdknas ske omkring den 30 november 2022, eller s& snart som méjligt och kommer att ske genom
pressmeddelande och finnas tillgangligt pa Tessins hemsida, www.tessin.com.

Utspadning

De befintliga aktieagare i Bolaget som inte tecknar Units i Erbjudandet kommer under aktuella férutsattningar fa
vidkannas en utspadning av sitt aktieinnehav. Erbjudandet medfér en 6kning av antalet aktier i Bolaget med 175 085 001
fran 116 723 335 till 291 808 336 aktier, motsvarande en utspadning om cirka 60,00 procent (beraknat efter registrering
av de aktier som emitteras i Erbjudandet).

Vid fullt utnyttjiande av Teckningsoptionerna av serie 2022/2023 6kar antalet aktier med 116 723 334 fran 291 808 336 till
408 531670 vilket innebar en ytterligare utspadning om cirka 28,57 procent.

4.2 Motiv till
Erbjudandet och
anvandning av
emissionslikvid

Bolagets verksamhet forutsatter tillgang pa kapital, det vill saga fran langivare, samt parter som &r i behov av kapital till
fastighetsprojekt, det vill saga lantagare. Tillgdngen pa kapital &r en viktig del i att accelerera tillvaxten pa de befintliga
marknaderna; Sverige och Finland och detta gérs genom att bygga upp samarbeten och strukturer med institutionella
investerare. Bolaget behdver ocksa jobba kontinuerligt med kundanskaffning for att sékerstélla att Bolaget har parter som ar
i behov av fastighetsfinansiering.

Motivet till Erbjudandet &r att skapa finansiella fortsattningar for att leverera pa Bolagets tillvaxtstrategi och finansiella mal att
uppna Ibnsamhet genom en dkad tillvaxt pa Bolagets befintliga marknader men ocksa for att ta produkterbjudandet till nya
marknader. Den forestdende kapitalanskaffningen genomfors ocksa for att majliggora aterbetalning av den Lanefinansiering
som upptogs den 10 augusti 2022, samt for att bredda produktutbudet till att omfatta ett flertal antal produkter.

Det ar styrelsens bedémning att Bolagets befintliga rorelsekapital inte ar tillrackligt for att tilgodose Bolagets behov av
rorelsekapital for tolv (12) manader fran dagen for Prospektets godkénnande. Genom Féretradesemissionen tillfors Bolaget
foére emissionskostnader, och aterbetalning av Lanefinansiering cirka 26,3 MSEK. Emissionskostnaderna i Erbjudandet vantas
uppga till cirka 4,0 MSEK. Bolaget har erhallit teckningsférbindelser och garantidtaganden motsvarande cirka 15,8 MSEK,
vilket motsvarar cirka 60 procent av Féretradesemissionen.

Bolaget avser anvianda nettolikviden efter aterbetalning av Lanefinansiering, enligt nedan ordning:

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga marknader cirka 50 procent
Kundanskaffning pa befintliga marknader cirka 30 procent
Produktutveckling och marknadsféring cirka 20 procent

Vid full teckning i Erbjudandet bedémer Bolagets styrelse att rorelsekapitalet &r erforderligt fér tolv manader. Om samtliga Teckningsoptioner utnyttjas for teckning
tilifors Bolaget ytterligare likvid motsvarande hogst cirka 26,8 MSEK, fore emissionskostnader, vilka forvantas uppga till cirka 1,3 MSEK. Med likviden fran fullt
utnyttjande av Teckningsoptioner fran Erbjudandet beddmer styrelsen att Bolaget har erforderligt rérelsekapital for ytterligare minst tolv (12) méanader.

Bolaget avser anvinda nettolikviden fran utnyttjande av Teckningsoptionerna enligt nedan ordning:

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga och nya marknader cirka 40 procent
Kundanskaffning péa befintliga och nya marknader cirka 30 procent
Produktutveckling och marknadsféring cirka 20 procent
Investeringar i den operativa verksamheten cirka 10 procent

| héndelse av att Erbjudandet inte tecknas i tillrécklig utstrackning kommer Bolaget behdva utvardera ytterligare alternativa finansieringskallor sdsom riktade
emissioner, Ian eller liknande. | det fall Bolaget inte lyckas sékra en alternativ finansiering kan Bolaget komma att behdva driva sin verksamhet i en mer aterhallsam
takt an planerat i avvaktan pa ytterligare finansiering. Detta skulle i férlangningen kunna medféra negativa finansiella effekter for bade Bolaget och dess aktiedgare.
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Ansvariga personer,
information fran
tredje part och
godkannande av
behorig myndighet

Ansvariga personer

Styrelsen for Tessin ar ansvarig for innehallet i detta
Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom &verens-
stdmmer den information som ges i Prospektet med
sakforhallandena och har ingen uppgift som sanno-
likt skulle kunna paverka dess innebérd utelamnats.
Nedan presenteras Tessins styrelse.

Befattning Namn
Styrelseordférande Eva de Falck
Styrelseledamot Katrin Lindahl Wallin
Styrelseledamot Par Roosvall
Styrelseledamot Greger Larson

Styrelseledamot Alexander Molander

Upprattande och
registrering av Prospekt

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som
behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart
i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet,
begriplighet och konsekvens som anges i férordning
(EU) 2017/1129. Detta godkannande bdr inte betraktas
som nagot slags stéd for den Emittent eller for
kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Pros-
pekt. Investerare bér gdéra sin egen bedédmning av
huruvida det ar lampligt att investera i dessa varde-
papper. Prospektet har uppréattats som ett EU-tillvaxt-
prospekt i enlighet med artikel 15 i férordning (EU)
2017/1129.

Information fran tredje part

Prospektet innehéller information fran tredje part.
Bolaget bekraftar att informationen fran tredje part
atergetts korrekt och att savitt Bolaget kanner till och
kan utréna av informationen som offentliggjorts av
tredje part inga sakforhallanden har utelamnats som
skulle géra den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande.
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7. Svensk Fintech - en kartlaggning och analys av sektorn, dess innovationskraft och utmaningar
https://www tillvaxtanalys.se/download/18.4edb065c1770000029¢e12acf/1611139766297/PM _2020_20_Svensk_fintech.pdf

8. The Global Covid-19 FinTech Market Rapid Assessment Study
https://www3.weforum.org/docs/WEF_The_Global_Covid19_FinTech_Market_Rapid_Assessment_Study_2020.pdf

9. Stockholm FinTech Guide
https://www.investstockholm.com/globalassets/invest/reports/stockholm-fintech-guide-2020.pdf

10. Boverkets Indikatorer
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2022/boverkets-indikatorer-juni-2022.pdf

1. Basel lll - vad och varfoér?
http://archive.riksbank.se/Documents/Rapporter/POV/2016/2016_1/rap_pov_artikel _3_160317_sve.pdf

12. The 2nd Global Alternative Finance Market Benchmarking Report
https://www.jbs.cam.ac.uk/faculty-research/centres/alternative-finance/publications/the-2nd-global-alternative-finance-market-benchmark
ing-report/

13. The Global Alternative Finance Market Benchmarking Report
https://www.jbs.cam.ac.uk/faculty-research/centres/alternative-finance/publications/the-global-alternative-finance-market-benchmarking-re

port/

14. Global Real Estate Crowdfunding Market Size, Share
https://www.fnfresearch.com/real-estate-crowdfunding-market-by-investors-individual-investors-182

15. Real Estate Crowdfunding Market Share, Size, Trends, Industry Analysis Report, By Investors; By Model; By Real Estate Sector; By Region;
Segment Forecast, 2022 - 2030

https://www.researchandmarkets.com/reports/5598527/real-estate-crowdfunding-market-share-size

16. Digitaliseringen paverkar den finansiella sektorn som stdr infor stora teknologiska utmaningar med méanga nya majligheter
https://www.pwc.se/fintech

17. 2020 banking and capital markets outlook
https://www2.deloitte.com/be/en/pages/financial-services/articles/2020-banking-and-capital-markets-outlook.html

18. Boverkets berakningar. lllustration: Boverket, www.boverket.se

Notera att informationen p& webbplatser vilka atergivits som kéllor och som &r att anse som information fran tredje part ej utgér en del av Prospektet och
har dérmed inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.
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Motiv, Intressen
och Radgivare

Motiv

Tessin grundades 2014 och ar idag
Nordens ledande digitala investeringsplat-
tform for fastighetsfinansiering sett till
férmediat kapital? och har sedan Bolaget
startade férmedlat dver 4,5 miljarder SEK
fran investerare till svenska och finska fas-
tighetsprojekt.

En stabil och kontinuerlig tillvaxt har
mojliggjorts tack vare en skalbar teknisk
plattform, ett stort investerarnatverk pa
6ver 60 000 medlemmar, langsiktiga avtal
med europeiska institutionella investerare
samt intern affars-och produktutveckling.
Parallellt har de traditionella bankerna blivit
mer aterhallsamma i utlaningen mot fas-
tighetssektorn, i synnerhet till sma och
medelstora fastighetsbolag, vilket gynnar
bolag som Tessin.

Tessins vision ar att genom ny teknik,
attraktiva investeringsprodukter och lang-
siktiga avtal med europeiska institutionella
investerare som majliggodr flexibla finan-
sieringslésningar ytterligare starka sin
ledande position inom fastighetsrelaterad
l&neférmedling i Norden samt att pd sikt

utgdra en europeisk fintech-koncern inom
ett flertal olika former av lanefinansiering.

Bolagets verksamhet forutsatter tillgang
pa kapital, det vill sdga frdn langivare,
samt parter som ar i behov av kapital till
fastighetsprojekt, det vill sdga lantagare.
Tillgdngen p& kapital ar en viktig del i
att accelerera tillvaxten pa de befintliga
marknaderna; Sverige och Finland och
detta gbérs genom att bygga upp samar-
beten och strukturer med institutionella
investerare. | den har typen av samarbeten
ar det naturligt att de institutionella invest-
erarna kraver en riskdelning initialt som
kortsiktigt innebar ett likviditetstryck men
dessa samarbeten ar en viktig komponent
i att skapa langsiktiga och férutsagbara
intakter i framtiden. Tillgdngen till kapital
ar ocksa viktigt for att kontinuerligt kunna
arbeta med kundanskaffning for att saker-
stélla att Bolaget har parter som ar i behov
av fastighetsfinansiering.

Motivet till Erbjudandet &ar att skapa
finansiella fortsattningar for att leverera
pa Bolagets tillvaxtstrategi och finansiella
mal att uppna lonsamhet genom en ékad
tillvaxt p& Bolagets befintliga marknader
men ocksd for att ta produkterbjudan-

det till nya marknader. Den forestdende
kapitalanskaffningen genomférs ocksa for
att mojliggora aterbetalning av den Lane-
finansiering som upptogs den 10 augusti
2022, samt for att bredda kund- och pro-
duktutbudet.

Det ar styrelsens beddémning att Bolagets
befintliga rérelsekapital inte ar tillrackligt
for att tillgodose Bolagets behov av
rorelsekapital for tolv (12) méanader fran
dagen for Prospektets godkannande.
Genom  Foretrddesemissionen  tillférs
Bolaget fére emissionskostnader, och
aterbetalning av Lanefinansiering cirka
26,3 MSEK. Aterbetalning av Lanefinan-
siering uppgar till cirka 6,3 MSEK. Emis-
sionskostnaderna i Erbjudandet vantas
uppga till cirka 40 MSEK. Bolaget har
erhallit teckningsforbindelser och ga-
rantidtaganden motsvarande cirka 15,8
MSEK, vilket motsvarar cirka 60 procent
av Foretradesemissionen.

Bolaget avser anvinda nettolikviden efter aterbetalning av Lanefinansiering, enligt nedan ordning:

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga marknader

cirka 50 procent

Kundanskaffning pa befintliga marknader

cirka 30 procent

Produktutveckling och marknadsféring

cirka 20 procent

Vid full teckning i Erbjudandet bedomer Bolagets styrelse att rorelsekapitalet ar erforderligt for (12) tolv manader. Om samtliga
Teckningsoptioner utnyttjas for teckning tillfors Bolaget ytterligare likvid motsvarande hogst cirka 26,8 MSEK, fore emissionskost-
nader, vilka férvantas uppgar till cirka 1,3 MSEK. Med likviden fran fullt utnyttjande av Teckningsoptioner fran Erbjudandet bedémer

styrelsen att Bolaget har erforderligt rorelsekapital for ytterligare minst tolv (12) ménader.

2 Uttalande &r baserat pa Bolagets egen beddmning och uppfattning av marknaden och dess konkurrenter.

o TESSIN
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Bolaget avser anvanda nettolikviden fran utnyttjande av Teckningsoptionerna enligt nedan ordning:

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga och nya marknader

cirka 40 procent

Kundanskaffning pa befintliga och nya marknader

cirka 30 procent

Produktutveckling och marknadsféring

cirka 20 procent

Investeringar i den operativa verksamheten

cirka 10 procent

| handelse av att Erbjudandet inte tecknas i tillracklig utstrackning kommmer Bolaget behéva utvardera ytterligare alternativa finansier-
ingskallor sdsom riktade emissioner, |an eller liknande. | det fall Bolaget inte lyckas sékra en alternativ finansiering kan Bolaget komma
behova driva sin verksamhet i en mer aterhallsam takt &n planerat i avvaktan pa ytterligare finansiering. Detta skulle i forlangningen
kunna medfora negativa finansiella effekter for bade Bolaget och dess aktieagare.

Radgivare, intressen
och intressekonflikter

Mangold Fondkommission AB, org.nr
556585-1267 (“Mangold”) agerar finansiell
radgivare och emissionsinstitut i samband
med Erbjudandet. Mangold erhdller en
pa férhand avtalad ersattning for utforda
tjanster i samband med Erbjudandet.
Mangold kan aven i framtiden komma att
tillhandahalla ytterligare finansiella tjanster
till Bolaget. Kanter Advokatbyréd Komman-
ditbolag, org.nr 969744-8927 (*Kanter”) ar
legalraddgivareisamband medErbjudandet.
Mangold och Kanter har bitratt Tessin
vid upprattandet av detta Prospekt. Da
samtliga uppgifter i Prospektet harrér fran
Bolaget friskriver sig Mangold och Kanter
frn allt ansvar i forhallande till befintliga
eller blivande aktiedgare i Bolaget och
avseende andra direkta eller indirekta
ekonomiska konsekvenser till folid av
investerings- eller andra beslut som helt
eller delvis grundas pa uppgifter i Pros-
pektet.

Det foreligger inga intressekonflikter
eller potentiella intressekonflikter mellan

styrelseledaméters och ledande befat-
tningshavarens &taganden gentemot
Tessinochderas privataintressen och/eller
andra dtaganden. Flera styrelseledaméter
och ledande Dbefattningshavare har
dock vissa finansiella intressen i Bolaget
till folid av deras direkta eller indirekta
innehav av aktier i Bolaget. Ingen styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare
har valts till félild av arrangemang eller
overenskommelse med aktiedgare,
kunder, leverantorer eller andra parter.

Féretradesemissionen omfattas av
teckningsforbindelser, bland annat fran
personer i Tessins styrelse och ledning,
motsvarande cirka 26 procent av emis-
sionen. Teckningsforbindelserna ar ej
sékerstéllda genom bankgaranti eller pa
annat satt.

Utdver ovanstdende parters intresse
att  emissionen kan genomfdras
framgangsrikt, bedéms det inte foreligga
nagra ekonomiska eller andra intressen
eller intressekonflikter mellan parterna
som i enlighet med ovanstdende har
ekonomiska eller andra intressen i emis-
sionen.
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Verksamhets- och
marknadsoversikt

Verksamhets-
beskrivning

Oversikt

Tessin Nordic Holding AB grundades
2014 och ar idag ett av Nordens ledande
fintech-bolag och den stoérsta digitala
investeringsplattformen inom fastighets-
finansiering sett till férmedlat kapital®.
| dagslaget har Tessin éver 60 000 reg-
istrerade medlemmar pa plattformen.
Verksamheten baseras pa den egenut-
vecklade plattformen som kopplar ihop
fastighetsutvecklare och fastighetsagare i
behov av lanefinansiering med investerare
som soker exponering mot ett relativt
hégavkastande tilgéngsslag med
balanserad risk* och sakerhet i form av
framfor allt fastighetspant. Tessins karn-
verksamhet bestar av att sammanféra
sadana lantagare och langivare.

Tessin bildades mot bakgrund av det
finansieringsgap som skapades i och med
inférandetavBasellll-direktivet,enreglering
som bland annat fatt till folid att tradi-
tionella banker minskat sin utlaning mot
fastighetssektorn i allménhet och mindre
och medelstora fastighetsutvecklare i
synnerhet. Bolagets strategi och verksam-
het utgar frdn antagandet att krediter for
denna typ av lantagare blivit en bristvara
och att det finns en tydlig och adresserbar
marknad for aktérer som formar generera
eller féormedla sadana krediter. En ytterli-
gare forutsattning for Tessins strategi ar
att det bade i Sverige och internationellt
finns en god tillgang till privata och insti-
tutionella investerare med ekonomiska
medel, investeringsvilia och den kunskap
som kravs for att bli langivare.

Bolaget ar idag verksamt i Sverige och
Finland och har sedan verksamheten
etablerades totalt férmedlat over 45
miljarder SEK i finansiering till mer &n 380
olika fastighetsprojekt, vilket har bidragit till
att byggnationen av drygt 8 000 bostader
tilsammans med en mangd kommersiella
lokaler och samhallsfastigheter blivit
verklighet. Sedan starten har mots-
varande cirka 3,2 miljarder SEK aterforts
til langivarna och den genomsnittliga
arliga avkastningen har uppgatt till cirka
9,0 procent. Den genomsnittliga arliga
avkastningen kan delvis hanféras till de
ldga kreditforluster, om cirka 0,3 procent,
som Bolaget historiskt pavisat.

Vision

Tessins vision ar att genom ny teknik,
attraktiva investeringsprodukter och lang-
siktiga avtal med europeiska institutionella
investerare som mdjliggdr flexibla finan-
sieringslésningar ytterligare starka sin
ledande position inom fastighetsrelaterad
laneférmedling i Norden samt att pa sikt
utgora en europeisk fintech-koncern inom
ett flertal olika former av lanefinansiering.

Idé och affarsmodell

Tessins grundidé &r att koppla ihop lan-
tagare med langivare avseende lan med
balanserad risk® och sakerhet i form
av framfér allt fastighetspant. Bolagets
roll &r att tillhandahélla en plattform dar
intressanta l&nemdjligheter presenteras
for investerare. For varje lanemdjlighet
genomfdr Tessin en kreditprévning, och
vid beviljad kreditprévning presenteras
lA&nemojligheten forst fér medlemmarna
inom Premium segmentet, for att i nasta
skedepresenterasférsamtligamedlemmar.
Fér mer information om Premium seg-
mentet, se underrubrik “"Tessin Premium”
samt *Tessin Super premium” nedan.

3 Uttalande &r baserat pa Bolagets egen bedémning och uppfattning av marknaden och dess konkurrenter.

4 Se definitioner pa sida 26.
¢ Ibid.
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Likt l&ngivarna i Tessin, far man som
aktiedgare i Tessin exponering mot bade
finansbranschen och fastighetsbran-
schen men med skillnaden att man inte
exponeras for den finansiella risken da
Tessin i huvudsak agerar i rollen som
férmedlare av andra individers kapital.

Utdver Tessins karnverksamhet utgdrs
affarsmodellen av Tessins agentverksam-
het genom dotterbolaget Tessin Services
ABochTessinsfastighetsférvaltninggenom
dotterbolaget Tessin Properties AB. Att
erbjuda tjanster inom olika segment, och
darigenom skapa olika intéktsben ar néd-
vandigt for att skapa en god diversifiering
inom Bolaget samt minska risken for
Tessins aktiedgare. For mer information
om Agentverksamheten, se underrubrik
“Tessin Services” nedan.

Intaktsmodell

Tessins intdktsmodell innefattar flera
intaktsben. Tessins intakter utgdrs dels
av de formedlingsavgifter som betalas
av lantagarna, dels genom avgifter fran
laneportfoljer, dels genom de agentav-
gifter som betalas for varje enskilt 1an via
Tessin Services, dels genom I6pande
hyresintékter fran den fastighetsférvalt-
ning som Bolaget bedriver via Tessin
Properties.

Storleken pa de formedlingsavgifter som
Bolaget erhdller genom betalning fran
l&ntagaren varierar och ar beroende av
fastighetslanets storlek och lantagarens
historik. | genomsnitt har férmedlings-
avgiften uppgatt till omkring fyra procen-
tenheter av det totala lanebeloppet. For
perioden 1 januari 2021 till 30 september
2022 sag Bolagets geografiska intakts-
férdelning enligt nedan illustration.
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Tessins laneportfdljer

Tessins laneportfolier ar en investering-
sprodukt som erbjuder en hogre risk-
spridning och diversifiering och laneport-
folierna utgors av flertalet fastighetslan
som férmedlats via Tessins plattform och
natverk. Att tillhandahalla l&neportfélierna
ar ett effektivt satt for Tessin att attrahera
mindre riskbenagna individer att investera
kapital genom Bolagets finansierings-
plattform. Laneportfoljerna har en historisk
avkastning om cirka 5,5 till 7 procent.

Tessin Services

Under 2021 lanserades Tessins agent-
verksamhet genom dotterbolaget Tessin
Services AB. For samtliga I&n som formed-
las av Tessin, anvands en laneagent som
foretrader langivare gentemot lantagare.
Tidigareanvandestredje partiféretradande
syfte, men sedan lanseringen av Tessin
Services har Bolaget tillhandahallit agent-
verksamheten internt. Att tillhandahélla
den hér tjansten internt har inneburit en
tydligare och tryggare laneprocess for
samtligainvolverade parter. Tessin Services
hanterar de sékerheter som stélls uti sam-
band med upphandiing av fastighetslan
och besvarar de fragor som ror fodringar
pa lantagare, samt fragor rérande tvister.

Lansering av Tessin Services har aven
inneburit ett nytt intdktsomrade med
stabila och l6pande intdkter som dels
utgdérs av en fast avgift i samband med
l&nets utbetalning vilkken baseras pa
l&nets 16ptid, dels ytterligare intakter for
det fall Tessin Services tillforser ytterligare
tjanster under lanets 16ptid.

o TESSIN

Tessin Properties

Som ett komplement till Tessins karn-
verksamhet lanserades Tessin Properties
vilket ar ett digitalt fastighetsbolag som

ager och foérvaltar kassaflédesgener-
erande fastigheter som helt eller delvis
finansieras av Langivarna. Intakterna fran
detta intéktsben genereras framfor allt
fran fastigheternas kassafléde men ocksa
fran potentiell vardedkning vid en framtida
férsaljning.

Inom segmentet Tessin Properties iden-
tifieras forvarvbara fastighetsobjekt med
god mojlighet till kassaflédesgenerering
och potentiell vardedkning pa sikt. Darefter
planerar Tessin Properties en optimal
transaktionsstruktur dar Iangivarna ges en
investeringsmajlighet att investera i pro-
jektet och i gengéld erhalla en férbestamd
ranta pad erlagt lanebelopp, ett sa kallat
*Kassafloédeslan”. Kassaflédeslanen
mojliggdr investering i fastighetsforvarv
med historisk manatlig ranteutbetalning
och avkastning om cirka 6-8 procent.

Tessin Properties ar ett bra komplement
til Tessins aktieagare da Tessin genom
denna modell successivt kan bygga en
fastighetsportfélf med  substantiella
kassafloden med férhéllandevis liten
andel eget kapital.

Tessin Oyj

Det helagda dotterbolaget Tessin Oyj
férvarvades under 2020 i syfte att kunna
erbjuda  finska  fastighetsutvecklare
attraktiva finansieringsmajligheter
genom att presentera dem for Tessins

medlemmar i Sverige och Finland.
Kapitalbehovet for fastighetsutvecklare ar
precis som i Sverige stort pd den finska
fastighetsmarknaden och Tessins intékter
i Finland utgors av formedlingsavgifter pa
de lan som Tessin formedlar. Den finska
marknaden utgdr ett viktigt ben i Bolagets
intdktsmodell och marknaden som helhet
har en god tillvaxtpotential.

Strategi

Tessins position

Tessins verksamhet bygger pa grundidén
att tillgangliggéra fastighetsmarknaden
for investerare. Sedan starten 2014 har
Tessin med den utgangspunkten byggt
upp Nordens stdrsta digitala plattform for
fastighetsfinansiering som hittills férmed-
lat dver 4,5 miljarder SEK till fastighetsut-
vecklingsprojekt i Sverige och i Finland.

Tillvaxten har accelererat under de
senaste aren vilket tillsammans med
noteringen pa Nasdaq First North Growth
Market skapat en grund fér att kom-
plettera affaren med nya affarsmodeller,
produkter och marknader i enlighet med
strategin.

Tessins skalbara tekniska plattform har
varit en central del for frasngangen hittills
och beddms tillsammans med avtal teck-
nade med institutionella mandat, vara
avgoérande for att uppnd den langsiktiga
visionen. Férutom en effektiv teknisk
plattform ska Tessin fortsatt ha en stark
foretagskultur som attraherar talanger
med entreprendrsanda, kreativitet och
malmedvetenhet.
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Utveckling av formed|at kapital 2014-2021
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Organisk tillvaxt i kdrnaffiren

Tessins karnaffar bestar av att formedla finansiering
fran langivare till lAntagare med avsikt att anvanda lanet
till fastighetsutveckling, forvarv, bryggfinansiering
med mera. Tessin ser stor tillvaxtpotential i samtliga
dessa segment som alla breddar affaren i enlighet
med Bolagets strategi.

Efterfrdgan pd Tessins produkter, sdval avseende
antal Ian som storleken pa Ian, fortsatter 6ka och idag
har Bolaget mdjlighet att erbjuda l&nefinansiering pa
upp till 200 MSEK. Tessin har under de senaste aren
byggt upp denna kapacitet fér stérre och mer kapi-
talkravande projekt genom att attrahera institutionellt
kapital, genom vilket, Tessin positionerat sig som ett
konkurrenskraftigt alternativ gentemot de storbanker
som ger ut belaning till fastighetsrelaterade projekt.

For att dka tillvaxttakten ytterligare ska de befintliga
l&ntagarna, bestdende av éver 60 000 registrerade
medlemmar, kompletteras med fler institutionella
investerare, bdde svenska och internationella.
Strategin for organisk tillvaxt maojliggdérs av Tessins
egenutvecklade digitala finansieringsplattform. Den
digitala plattformen eliminerar alla mellanhander och
sammanfor langivare och lantagare pa ett effektivt
satt digitalt.

Tessins process for fastighetsfinansiering bade foren-
klar laneprocessen och haller ned kostnaden for alla
parter. Finansieringsformen passar fér bade sma- och
medelstora fastighetsbolag och fastighetsutvecklare
och har visat sig vara ett bra alternativ for stérre
etablerade bolag som ges méjligheten att utifran flex-
ibla finansieringsvillkor och I6ptider accelerera bygg-
takten och darigenom fardigstalla sina projekt.

Nya marknader och produkter

Tessin har en uttalad strategi att véxa genom
forvarv och bolaget avser att vara en aktiv part i en
framtida konsolidering av marknaden. Syftet med
forvarvsstrategin ar att accelerera tillvaxttakten och
darigenom skapa ett stoérre bolag med en starkare
narvaro pa den nordiska och europeiska marknaden.
Med den skalbara tekniska plattformen och den unika
kompetens inom fastighetsfinansiering som byggts
upp i bolaget finns stora férutsattningar for lyckade
forvarv.

Forvarvsstrategin omfattar nya verksamhetsomraden
och marknader med en koppling till fastigheter dar
det finns tydliga strategiska, finansiella och oper-
ationella synergier. Synergieffekterna ska innefatta
tillgdng till nya partners, ny teknik, nya marknader,
nya produkter, nya kunder, distributionsnat och en
bredare bas av kapitalkallor.
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Teknologi och
produkter

Teknologi

Tessin har utvecklat och tillhandahaller en
egen digital programvaruplattform som
mojliggér for privata saval som institu-
tionella investerare att I&na ut pengar till
olika fastighetsprojekt. Plattformen samlar
all Tessins lanehantering i ett arbetsflode
ochmed all data samlad pa en plats. Denna
egenskap skapar forutsattningar for skal-
barhet, flexibilitet och prestanda som
annars inte hade varit majlig att uppna.
Genom denna I6sning elimineras integra-
tionsrisken mot flera olika system och ger
Tessin god kontroll pa relevant data.

Sedan 2019 har Tessin byggt om den
underliggande tekniska strukturen for att
férbereda Bolaget for att kunna hantera
betydligt storre volymer, utan att i nadgon
storre utstrackning behdva addera mer
personal eller 6ka fasta kostnader. Bola-
gets uppfattning ar att plattformens skal-
barhet skulle kunna generera intékter upp
mot det tredubbla utan att mer personal
behdver adderas.

Tessin SPOT

Tessin SPOT (Tessin ”Single Point of
Truth”) lanserades i borjan av 2021.
Tessin SPOT &r en vidareutveckling av den
bakomliggande plattformen. Den tekn-
iska infrastrukturen for programvaruplat-
tformen bygger p& en modern serverlés
arkitektur och drar nytta av FaaS®, laaS-
’och PaaS®. Detta medfér snabb skalbar-
het, stor flexibilitet och en mgjlighet till att
motverka och kontrollera fordréjningar
genomkonfiguration,istalletférkostsamma
investeringar i teknik. Den tekniska
arkitekturen innebar aven att resurser kan
fokuseras pa att bygga affarsvarde i stal-
let for underhdll av infrastruktur. Behovet
av underhdll av infrastrukturen minskas
markant och mojliggdr en kostnadseffektiv
skalbarhet av kapaciteten fér hantering av
mangder kunder, transaktioner och andra
dataméangder.

Systemet fungerar som ett beslutsstod
i samtliga led och tilldter darigenom en
betydligt mer effektiv kreditbedémning-

¢ Se definitioner pa sidan 26.
7 Ibid
& Ibid
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sprocess, férbattrad onboardingprocess
av lantagare, samt férenklar och effektiv-
iserar hanteringen av administration re-
laterad till formedlade fastighetslan. Den
samlade datan kan enkelt pivoteras och
anpassas till olika arbetsvyer, rapporter
eller andra datakallor vilket ger Tessin en
betydande potential till mdjligheten att
hantera fler lantagare och langivare, saval
privata som institutionella, samt mer kom-
plexa affarsprodukter, utan att skala upp i
behovet av resurser.

Identifiering och kvantifiering av affarer
Utéver inkommande finansieringsfér-
frAgningar identifierar Tessin nya af-
farer som gbérs genom en egenut-
vecklad s6kmotor, som ar integrerad i
plattformen. Plattformen stddjer seg-
mentering av privata investerare sa

Tekniska team

val som retail, premium respektive in-
stitutionella investerare.  Kvalificerade
affarsmdojligheter identifieras och pros-
pekteras automatiskt genom sékmotorn
som kombinerar olika typer av databaser,
marknadsdata och nyhetstjanster dar
informationen sedan bearbetas med
bland annat maskininlarning. Automa-
tiserade processer och en egenutvecklad
riskkvalificeringsmodell ar inbyggt for
att tillhandahélla ett kontinuerligt affars-
flode under alla marknadsférhallanden.
Affarsmoéjligheterna kopplas automatiskt
till CRM-systemet, vilket ger en fullstandig
Sversikt med kontaktpersoner, pagéende
byggprojekt, finansiell status, nyhetsbev-
akning med mera. Innan en affarsmé-
jlighet publiceras som ett fastighetslan pa
plattformen gors en kreditbedémning och
kontroll av lantagaren, eventuella partners
och dess féretradare.

Transaktions-
team

Kreditbetygs- Finansiellt
APl APl

APl-nyheter

Marknads- Algoritmisk Prospekt- Prospekt- Leads-auktion Deals
data filtrering research databasen ech budgivning

Bolagets
AP|

Kvalificerade leads

Online leads

Snabbt

Kvalificerade leads genereras automatiskt
med hjalp av en egenutvecklad motor som
letar efter potentiella affarer | publika kallor

Automatiserade processer och
kreditbetyg skapar ett stabilt
affarsfiade i alla marknadslagen

ML leads
scoring

Effektivt CRM

Leads fangas upp av transakticns-
teamets CRM-system som hanterar
befintliga och potentiella lantagare.
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Kapitalkallor

Tessins digitala plattform har idag éver 60
000 medlemmar, ett natverk bestdende
av privatpersoner, samt professionella
och institutionella investerare. For att méta
den vaxande efterfrdgan pa fastighet-
slén fortsatter Tessin att samarbeta med
fler institutionella investerare och har
som ambition att utéka s&dana samar-
beten samt hitta nya, foér att méta fas-
tighetsmarknadens behov av finansiering.
Genom att addera ytterligare produkterb-
judanden och kapitalkallor skapar Tessin
mojligheten att inte bara utdka den totala
l&nevolymen, utan ocksad kunna férmedla
storre 1&n. Darmed kan Tessin pa sikt
aven bli ett alternativ for stérre etablerade
fastighetsaktorer. Idag formedlar Tessin
primart fastighetslan inom intervallet 10-
100 MSEK, men ser dven en stor efterfra-
gan pa fastighetslan som o6verstiger 100
MSEK. Tessin har i vissa fall méjlighet att
férmedla fastighetslan upp till 200 MSEK
med flexibla I6ptider och en beldnings-
grad upp till 85 procent.

Tessin premium

Tessin Premium &r ett natverk bestdende
av langivare som lanat ut minst 500 000
SEK via plattformen under det senaste
aret. Som medlem i Tessin Premium far
investeraren tillgang till marknadsférda
projekt mellan 12 och 24 timmar fére 6vriga
investerare samt har fortur vid teckning
och tilldelning.

Frdn och med den 30 september 2022
har man som aktiedgare, med ett inne-
hav uppgéende till minst 100 000 aktier
i Tessin haft fortur till att investera i fas-
tighetsprojekt férmedlade via plattformen.
Incitamentsprogrammet riktat till Bolagets
aktiedgare med ett innehav om minst 100
000 aktier ar en mojlighet for dessa indi-
vider att bli premiummedlemmar péa plat-
tformen, &ven om de inte har investerat
500 000 SEK i fastighetsprojekt formed-
lade pa plattformen det senaste aret®.

Tessin Super premium

Tessin Super premium bestadr av ett
natverk av langivare som investerat mer an
5 MSEK i 1dn som férmedlats via Tessins
plattform. Inom segmentet Tessin Super
premium far investeraren 24 timmars
fortur att investera i l&n som lanseras pa

plattformen samt personlig service i form
av presentation av nya investeringsmo-
jligheter.

Tessin laneportfoljer

Tessins Laneportféljer &r en produkt som
bygger portfoljer av ett flertal olika fas-
tighetslan som férmedlats via Tessins plat-
tform och natverk. Enskilda lan kréaver ofta
insatser om cirka 50 000 SEK fran vardera
l&ngivare men genom laneportfoljerna kan
l&ngivare uppna en betydande riskdiversi-
fiering med ett mindre investeringsbelopp.
Laneportfélierna ger Langivarna mojlighet
att via plattformen exponera sig mot fas-
tighetsprojekt dar investeringen sprids
Over ett storre antal projekt vilket ger en
hogre grad av riskspridning.

Fastighetsrantefonden
Fastighetsrantefonden &r en kreditfond
som lanserades p& marknaden genom ett
samarbete mellan Tessin och fondférval-
taren Alfakraft Fonder. Fastighetsrante-
fonden ar en alternativ investeringsfond
som &r noterad pd NGM1 sedan hosten
2019. Medan traditionella fastighets-
fonder férvarvar fysiska fastigheter eller
fastighetsrelaterade  aktier, investerar
Fastighetsrantefonden istéllet i fastighet-
sl&n via Tessin. Fastighetsrantefondens
avkastning &r sdledes inte beroende av
vardedkningen pa ett fastighetsbolag
och dess underliggande fastigheter eller
volatiliteten pa& boérsen. Istéllet utgdrs
Fastighetsrantefondens avkastning av
fastighetskrediternas rantor och inves-
teringarna skyddas helt eller delvis av
fastighetspant samt &vriga tillgdngliga
sakerheter. Fondens struktur gar i korthet
ut pd att en investeringskommitté hos
fondférvaltaren Alfakraft aktivt screenar
de fastighetsldn som presenteras pa
Tessins plattform. Man séatter darefter ihop
en diversifierad portfolj av fastighetslan
med god riskspridning och en malavkast-
ning pa sex till atta procent per A&r.
Fastighetsrantefonden Tessin har utsetts
till en av Sveriges absoluta basta rante-
fonder.

Tessin Capital

| syfte att utdka Tessins finansiering-
skapacitet, samt moéta ett vaxande be-
hov av fler och stérre projekt bildade
Tessin 2019 dotterbolaget Tessin Capital
AB med huvudansvar for att attrahera pro-
fessionella och institutionella investerare.

Tessin Capital erbjuder storre investerare,
framst fonder och institutioner, skrad-
darsydda fastighetsinvesteringar. Tessin
Capital har i dagslaget flertalet sarskilda
mandat och fonder och har sedan bil-
dandet férmediat cirka 1 500 MSEK till sin
malgrupp. | genomsnitt har formedling-
savgifterna uppgétt till fyra procenten-
heter av det totala lanebeloppet. Utbver
formedlingsavgifterna erhaller Tessin for-
valtningsintakter for institutionellt kapital
som forvaltas av Tessin Capital AB.

LCM Partners

LCM Partners ("LCM”) &r en av Europas
ledande forvaltare for alternativa investe-
ringar och har erhéllit manga utmarkelser
for sitt gedigna arbete.

Tessin tecknade avtal med LCM i maj 2022
vilket innebar ett initialt &tagande for LCM
att investera en miljard SEK via Tessins
plattform. Samarbetet med LCM mdjliggor
fortsatt tillvaxt i Tessins karnaffar och ger
storre kapacitet och majligheter att méta
fastighetsbranschens stora efterfragan
pa finansiering.

Dynamic Credit
Kapitalférvaltaren Dynamic Credit
etablerades 2003 och forvaltar idag

drygt 10 miljarder EUR. Dynamic Credit &r
experter inom investeringar i hypotekslan,
I&n till sm& och medelstora féretag och
fastighetslan.

Tessin tecknade avtal med Dynamic Credit
i februari 2022 enligt vilket Dynamic Credit
Diversified Loan Fund avser investera en
kvarts miljard SEK via Tessins plattform.

Finansieringstyper och 1an

Ett fastighetsldn har en lantagare, even-
tuellt en eller flera borgensman och/eller
pantférskrivare samt mellan en och 150
l&ngivare, beroende pa om lanet riktats
mot Tessins medlemmar eller institu-
tionella langivare. Utdver dessa parter
tilkommer Tessin Services vars uppgift
ar att bevaka langivarnas intressen samt
att foretrada dessa gentemot lantagaren.
Langivarnas sammanlagda kapitalbelopp
utgor lanebeloppet och alla langivare har
proportionerlig ratt till den eventuella pant
eller annan sakerhet som ar kopplad till
l&net. Fastighetslanen som marknadsférs
pa plattformen sakerstills i forsta hand av
fastighetspant och i andra hand andra av

¢ Pressmeddelande: MFN.se > Tessin Nordic Holding AB > Tessin startar nytt incitamentsprogram for aktiedgare: - Erbjuder stérre tillgang till fastighetsinvesteringar
© https://borsvarlden.com/artiklar/Investera-i-Fastighetsr% C3%A4ntefonden-ger-god-avkastning-oavsett-marknad
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ovriga tillgangliga sékerheter. Det innebar
att om lantagaren inte kan betala tillbaka
fastighetslanet kan fastigheten avyttras
och intdkterna frdn sadan forséljining
anvandas till att i forsta hand aterbetala
l&ngivarnas fordran. Tessin nyttjar ofta a&ven
ytterligare sakerheter, som till exempel
aktiepant, féretagsinteckningar  eller
personliga borgensataganden. Fastighet-
sldnen har haft en historisk avkastning om
cirka 8 till 12 procent.

Laneagent

Tessin Services, féretrader samtliga 1an-
givare och tillvaratar deras gemensamma
intressen gentemot lantagaren och har
hand om de sakerheter som stéllts for ett
fastighetslan. For de fall en Lantagare inte
uppfyller sina skyldigheter enligt Ianeavta-
let eller ndgot sker som avviker fr&n den
initiala tidsplanen, bistar laneagenten i
dialogen kring potentiella &tgarder sdsom
till exempel forlangd [6ptid, ytterligare
sakerheter till forman for Langivarna, eller
andra atgarder for att tillvarata Langivar-
nas intressen.

Tessin Services administrerar aven om-
rostningar kring andringar, tillagg och/eller
uppségning av laneavtalet under lanets
I6ptid. Detta innebéar att beslut kring lanet
fattas av Langivarna tilsammans enligt
de regler som framgar av laneavtalet. En
enskild langivare kan darfor inte agera pa
egen hand mot lantagaren. Genom lane-
agentens Tessin Services arbete uppnas
en hog recovery rate pa 1an och laga kred-
itforluster kan darmed férvantas.

Lanetyper

Tessin erbjuder idag ett flertal olika lane-
typer, med huvudsakligt fokus pa fas-
tighetsutveckling och byggkreditiv. Lane-
typerna kategoriseras av Tessin och
presenteras foér Langivarna, enligt nedan-
stdende indelning. | tabellen som foljer
anges vanligt férekommande egenskaper
och villkor for fastighetslan av respektive
lanetyp.

Bygga:

Byggkreditiv, nybyggnation,
ombyggnation eller
utveckling av fastigheter

Tillfallig finansieringsldsning i
vantan p& annan finansiering

Brygga:

Finansiering av hyresbestand
eller bostadsratts-féreningar
med befintliga kassafléden

Forvalta:

Fastighetsférvarv eller
annan expansion av
fastighetsrorelse

Expandera:

o TESSIN

Investering via plattformen

Utforska

For att kunna ta del av ett laneerbjudande
krdvs en registrering som medlem
pd Tessins plattform. P& plattformen
presenteras nya erbjudanden |6pande. For
varje projekt som presenteras for Tessins
medlemmar upprattas ett prospekt dar all
nédvandig information om lantagaren och
l&net framgar. Prospektet &r ett resultat
av Tessins omfattande och djupgéende
kreditbeddmningsprocess, som ofta ar
betydligt mer omfattande an bankernas. |
prospektet presenteras bland annat lan-
tagaren, lanets syfte, villkor, sakerheter,
16ptid, avkastning och uppskattad risk.

Investera

I inloggat lage kan en intresseanmalan for
ett 1&n gbras genom att den potentiella
l&ngivaren reserverar Onskat belopp i
investeringserbjudandet. Inom nagra
dagar distribueras ett investeringsmemo-
randum och avtal via e-post till dem som
anmalt intresse. Det ar férst nar avtalet
signerats som lanet blir bindande for Ian-
givaren. Forst till kvarn-principen galler
b&de vid reservation och signering av
avtalet.

Folj

Tessin kommunicerar [6pande med Langi-
varna i respektive projekt via plattformen
och &ven uppdateringar fran l&ntagaren
kommuniceras via denna. Det &r lantaga-
rens ansvar att sammanstélla och delge
informationen som sedan férmedlas av
Tessin. Vid behov genomfoér Tessin aven
platsbesok.

Avkastning

Na&r slutdatum for 1&net infaller aterbetalas
l&net inklusive upplupen ranta. Om en fors-
ening skulle uppsta erhéller Langivarna
en dréjsmaélsranta om ytterligare fem
procent fran det datum som anges som
sista aterbetalningsdag.

Laneprocess

Utdver inkommande finansieringsfor-
frAgningar identifierar Tessins sourcing-
motor fastighetslan som presenteras pa
plattformen.

Innan Tessin publicerar ett fastighetslan
pa plattformen genomférs en omfattande
kontroll av l&ntagaren, dess foretradare,
agare och eventuella partners. lantagaren
och dess foretradare kontrolleras i sed-
vanliga register och en kreditbeddmn-

ing samt kontroll av sékerheterna utfors.
Om lantagaren uppfyller Tessins krav
publiceras lanet pa plattformen och blir
omedelbart tillgangligt for Langivarna.
Marknadsforing av 1&n sker endast via
plattformen och/eller genom mailutskick
till medlemmarna.

Arsrinta

Laptid

Mojiga sakerheter o
fast

Kapitalstruktur

Storlek pi kapital
Rantebetalning i 2 al s forfall

5-30 MSEK

id for kapitalisering  2-3 veckor

Firvalta

senloriin

Junierin
Arseinta 6% 7-10 % 69 %

Lapti
Msjliga sakerheter

o, efer:

andrahandspant,
aktiepant, borgen
Kapitalstruktur UBpull 85 % 3
kesinaderma

Storlek phkapital 5 5-3MEEX

Rantebetaining

Tid for kapitalisering 23 veckor 2-3ueckor

Kreditprocess

Tessin har antagit en omfattande kred-
itprocess som genomférs infor varje 1an.
Den inledande fasen av kreditprocessen
omfattar sékerstéllande av lantagarens
och dess foretradares identitet, tidigare
erfarenhet, lanebehov och affarslogik
samt sjalvklart det aktuella projekt som
l&dnet &r kopplat till. Darefter goérs en
initial utvardering och granskning av
relevantagrundldggande dokumentsdsom
kreditupplysningar, arsredovisningar,
finansiella rapporter, budgetar, etcetera.
Stor vikt 1aggs ocksé vid att bedéma de
fastigheter som omfattas av projektet och
aterbetalningsplanens rimlighet. Nasta
steg omfattar en féretagsbesiktning (s.k.
Due-Diligence). Foretagsbesiktningen
utmynnar i en rapport som bla. inne-
fattar sékning hos publika register och i
domstolar, kreditsdkning samt sdkningar
efter pagdende tvister i externa tjanster.
Darutéver genomgar lantagaren dven en
gedigen kundkannedomsprocess (s.k.
KYC-process)darblandannatagarstruktur,
samt huruvida foretradare for lantagaren
omfattas av nagon sanktionslista kon-
trolleras. Om lantagaren passerar fore-
tagsbesiktningen inleds férhandling av
l&nevillkor innefattande rantenivder och
sakerheter, vilket som standard omfattar
fastighetspant, proprieborgen fran even-
tuellt moderbolag och personlig borgen.
Tessin tillampar standardiserade villkor
enligt egenutvecklade skuldebrevsmallar.
Varderingsutldtande tas fram av auktor-
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iserad fastighetsvarderare och granskas
av Tessin viket utgor en viktig komponent
i processen. Vidare klassificeras lanet
inklusive villkor i Tessins interna riskklassi-
ficeringsmodell. Tillsammans med all évrig
dokumentation och finansieringsradgi-
varens kredit-PM, presenteras lanet da-
refter for Tessins kreditkommitté som tar
det slutgiltiga beslutet huruvida lanet ska
beviljas samt till vilka villkor och férutséat-
tningar. Darefter ar fastighetslanet redo
att lanseras pa& Tessins plattform och
presenteras for Tessins investerare.
Om exponeringen gentemot en enskild
l&ntagare 6verstiger 100 MSEK, tas be-
slutet istallet, efter kreditkommitténs till-
styrkan, i styrelsens kreditutskott.

Marknadsoversikt

Informationen i detta avsnitt géllande marknadens storlek, tillvéxt,
andra sédrdrag samt Bolagets marknadsstéllining i férhallande till
konkurrenternadrBolagets egnauppskattningarochbedémningar
och uppfattningar baserat pa bade interna och externa Kkéllor.
Bolaget har efterstrévat att anvdnda den senast tillgangliga infor-
mationen fran relevanta kéllor. Denna information omfattar viss
information som har hdmtats fran tredje part. Informationen har
dtergivits korrekt och — savitt Bolaget kdnner till och kan verifiera
genom jémférelse med annan information som offentliggjorts av
tredje part — har inga uppgifter uteldmnats pé ett satt som skulle
géra den &tergivna informationen felaktig eller missvisande. Aven
om Bolaget &r av uppfattningen att dessa kéllor &r pélitliga har
ingen oberoende verifiering av information gjorts. Lasare av detta
Prospekt bér ta i beaktande att eventuella prognoser och/eller
framatblickande uttalanden som aterfinns i detta avsnitt inte ut-
goér ndgon garanti for framtida resultat och att faktiska handelser
och omsténdigheter kan skilja sig betydligt fran de nuvarande
férvantningarna.
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Allmant

Under de kommande &ren forvantas
fastighetsbranschens behov av finan-
siering fortsatt vara stort. Behovet drivs
bland annat av att det behdver byggas
omkring 60 000 nya bostader per ar for
att utbudet ska matcha befolkningsdkning
och inflyttning. Parallellt finns ett stort
intresse fran investerare att direktinvestera
i fastighetsmarknaden. De befintliga
marknadstrenderna ger goda tillvaxtmo-
jligheter for fintechbolag som utmanar
genom digital fastighetsfinansiering.

Marknad

En bostadsmarknad praglad av pandemi
Under forra aret 6kade byggtakten med
15 procent, d& 6ver 60 000 bostader
paborjades. Takten forvantas minska som
en foljd av marknadslaget men finansier-
ingsbehovet anses fortsatt vara stort.
Potentiella riskfaktorer under 2022 ar dels
det osékra leveranslaget for byggmate-
rial, dels de beslutade avvecklingarna av
investeringsstédet  fér hyres- och
studentbostéader. Andra riskfaktorer inne-
fattar en bromsande fastighetsmarknad
somettresultataveventuellarantehojningar
som kan férekomma i nartid.

Under 2022 beraknas 61000 nya bostader
fardigstéllas. Det &r den hdgsta siffran
pa 30 ar" men trots det ligger den bara
marginellt hdgre an det langsiktiga bygg-
behovet som berdknas till minst 60 000
nya bostader per ar fram till 2030

Byggandet Okar allra mest i storstadsre-
gionerna. Storstockholm ligger hdgst men
noterbart ar att byggandet 6kade med
nara 30 procent i Stormalmaé. Det ar aven
hoég byggtakt i kommuner med mer &an
75 000 invanare. Dar har byggandet 6kat
med 20 procent™,

Bostadsbrist - inte en entydig sanning

Bostadsbristen som finns i Sverige idag ar
inte enbart en effekt av att det har byggts
for lite i kombination med en 6kning av
befolkningen. Snarare kan en liknelse
goras mellan bostadsmarknaden och
arbetsmarknaden, dar det kan finnas
arbetslésa samtidigt som det finns lediga
jobb. P& samma sétt uppstar matchning-
sproblem pad bostadsmarknaden. Bost-
adsbrist kan finnas trots att det finns
tillrdckligt med bostéder. Bostaderna kan
ligga pa fel plats. Till exempel finns det
fler bostader i utflyttningskommuner an i
kommuner dar inflyttningen ar hég. Vissa

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

kan bo for stort och andra trangt, vilket &r
ett resultat av att rérligheten pé bostads-
marknaden &r 18g™.

Befolkningstillvaxten ar hdgst i storstads-
regionerna, vilka stod fér 63 procent av
befolkningstillvaxten. Drygt 40 procent
av Sveriges befolkning bor nu i ndgon av
storstadsregionerna®.

Historiskt sett ligger antalet kommuner
som anger bostadsunderskott fortfarande
pé hdga nivaer, samtidigt som antalet som
anger balans eller dverskott ligger pa laga
nivaer. Det tyder pa att Iaget pa bostads-
marknaden ar fortsatt anstrangt.

Hoga produktionskostnader har angetts
som hinder av flest kommmuner under flera
ar i rad, men andelen har minskat. 2022
angav 42 procent av kommunerna detta,
jamfért med 49 procent forra aret och 55
procent for tva ar sedan'.

< ;-
7

mm Forandring i antalet hushall = Forandring i bostadsbestandet

Ackumulerat underskott

"Boverket (2021). Stark efterfragan pa bostader men pa utbudssidan &r osékerheten mycket stor. https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/indikatorer/ Hamtad 2022-02-19

2 Boverket. Behov av bostadsbyggande - regionalt och nationellt till 2030, december 2021

3 Boverket (2021). Stark efterfrdgan pa bostader men pa utbudssidan &r osékerheten mycket stor.
bostadsmarknaden/indikatorer/ Hamtad 2022-02-19

** https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Ekonomi/bostader/bostadsbyggandet-i-sverige/

5 Boverket (2021). Stark efterfrdgan pa bostader men pa utbudssidan &r osdkerheten mycket stor. https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/indikatorer/ Hamtad 2022-02-19

6 Boverket (2021). Laget pa bostadsmarknaden i riket.

7 |llustration, Boverket, www.boverket.se
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Behovet av kapital vaxer stadigt

Det arliga behovet av fastighetsfinan-
siering i Sverige uppgar idag till cirka 500
miljarder SEK®. Vilket skapar behov av
kapital for att finansiera fastighetsprojekt.
Intresset for nya finansieringslésningar
som kompletterar traditionella banklan
spas stiga och den globala efterfragan
pa sddana lésningar forvantas 6ka med
30 procent per ar fram till 2027. Darfor
behoéver Tessin 6ka lanevolymerna bade
frAnsvenskaochinternationellainvesterare.
Tessin ser &ven potential i att ytterligare
Oka lan till befintliga fastigheter, vilket
6kade med 45 procent i Bolaget under
2021.

Stark utvecklingstakt

for digitala plattformar

| november 2021 trddde férordningen
(EU) 2020/1503 om europeiska lever-
antérer av grasrotsfinansieringstjanster
for féretag och om andring av férordning
(EU) 2017/1129 och direktiv (EU) 2019/1937
("Férordningen”) i kraft vilket innebar att
Bolaget behévde anstka om tillstdnd
hos FI for att f& bedriva sin verksamhet.
Bolaget ldmnade in sin ansékan till Fl i
juni 2022. Tillstdndet innebar bland annat
att Bolaget enklare kan tillhandahélla sina
tjanster i hela EU. Att erhalla tillstandet far
aven anses innebéra en kvalitetsstéampel
for Bolaget i kontakt med Lantagare
och potentiella internationella institu-
tionella investerare.

Manga bolag med stark tillvaxt

Globalt bestar fintech-marknaden av
tusentals aktoérer vilka agerar inom olika
omraden och kundgrupper och erbjuder
bland annat betalningar, 1&n och 6vrig
finansiering. Bara i Europa finns narmare
150 digitala plattformar som erbjuder
P2P-1&n (person-till-person). Av dem
erbjuder cirka en tredjedel finansiering for
fastighetsrelaterade projekt. Ett tiotal av
dessa plattformar omsatter mer animiljard
arligen®®.  Myndigheten  Tillvaxtanalys
slappte i bérjan av 2021 en rapport om
svensk fintech som identifierade cirka 450
fintechbolag verksamma i Sverige?.

Fran finanskrisen 2008 till 2018 o6kade

'8 Byggforetagens konjunkturrapport April 2022

antalet sysselsatta inom fintech i Sverige
frdn 955 personer till 9 746, vilket mots-
varar en arlig tillvaxttakt p& i genomsnitt 18
procent. Om branschen har vuxit i minst
samma takt mellan 2018 och 2022, vilket
ar troligt, innebar det att minst 13 000
personer var anstéllda inom fintechbran-
schen forra aret?.

| en studie framtagen av World Economic
Forum tillsammans med University of
Cambridge frdn 2020 undersdks hur
pandemin har paverkat den globala finte-
chindustrin, dar antalet nya kunder anges
har 6kat med 22 procent mellan 2019 och
20202

Ar 2015 18g investeringarna i nordiska
fintechbolag pa 1,8 miljarder SEK och 2019
hade de o6kat till éver 10 miljarder SEK.
Sedan 2015 har mer &n hélften av dessa
investeringar gatt till svenska fintech-
bolag®.

Raknat i volym placerar sig Tessin som
den stoérsta aktéren inom crowdfunding i
Norden och femte stérst i Europa.
Beddmningen ar att marknaden fortsatt
kommer att utvecklas positivt, badde genom
konsolideringar och med ett 6kat infléde
av kapital.

Skalbarhet pa den svenska marknaden
Ett underskott pa bostader i Sverige i
kombination med regleringar i banksek-
torn och darmed begransade finansier-
ingsmojligheter har bidragit till att det
idag finns attraktiva och efterfragade
fastighetsprojekt som trots behovet inte
kan genomforas pa grund av bristande
finansiering. Det finns samtidigt manga
aktorer pa kapitalmarknaden som soker
attraktiva hdgavkastande investeringar
med balanserad risk.

Boverket har i juni skrivit upp sin bygg-
behovsbeddmning. Under 2021 &kade
befolkningen med cirka 25 000 fler a&n
i SCB:s huvudscenario fran forra aret.
SCB har i april skrivit upp befolkning-
sprognosen under de narmaste fyra
aren. Under 2021 fardigstalldes cirka 53
000 bostader, vilket var betydligt under

det arliga behovet. Enligt Boverkets revi-
derade byggbehovsbeddmning behdver
det tillkomma cirka 63 400 bostader per
ar under perioden 2022 - 2030, framst for
att svara mot den beraknade befolkning-
stillvaxten under perioden och fér att byg-
ga ifatt det ackumulerade underskottet
sedan 2006*. En ytterligare central del i
att den svenska marknaden for alterna-
tiv finansiering har sett stadig tillvaxt ar
regleringar i banksektorn. EU:s direktiv
Basel lll introducerades 2013 och ar en
regleringsstandard som stéller krav pa
banker gallande kapital och likviditet.
Direktivet innebar att bankernas kapi-
talkrav hojdes och reglerna fér vad som
far raknas in i kapitalet skarptes, vilket
har lett till begransningar av hur mycket
bankerna kan l&na ut®. Introduktionen
resulterade darmed i ett finansieringsgap,
dér bland annat mindre och medelstora
fastighetsbolag och fastighetsutveck-
lingsbolag fick det svarare att f& ihop sin
finansiering genom lagre beldningsmao-
jligheter och beldningsgrader hos bank-
erna. Detta har successivt éppnat upp
en ny marknad fér alternativa finansiering-
slésningar.

Kombinationen av dessa har bland annat
resulterat i att Sverige dkade volymerna
for alternativa finansieringslésningar till
364 milioner USD under 2020, jamfort
med 294 miljoner dollar under 2019. His-
toriskt har den svenska marknaden visat
en konstant 6kning sedan 2015%.

Skalbarhet pa den nordiska marknaden
De 6vriga nordiska landerna bestdende av
Danmark, Finland, Island, och Norge, har
sett liknande fundamentala férandringar
p& makronivd som de som &terfunnits
i Sverige de senaste aren vilka bidragit
till tillvaxt av marknaden for alternativa
finansieringslésningar. De 6vriga nordiska
landerna, inklusive Sverige, uppvisade
2018 den femte storsta alternativa
finansmarknadsvolymen med en volym
uppgdende till cirka 824 miljoner
USD?. Detta kan jamféras med volymer
uppgadende till cirka 357 miljoner USD
for 2016 och 507 miljoner USD 2017,
innebarande en arlig genomsnittlig tillvax-

*® https://wwwtillvaxtanalys.se/download/18.4edb065c1770000029¢e12acf/1611139766297/PM _2020_20_Svensk_fintech.pdf

2 |bid
2 |bid

22 CCAF, World Bank and World Economic Forum, The Global Covid-19 FinTech Market Rapid Assessment Report, 2020
2 https://www.investstockholm.com/globalassets/invest/reports/stockholm-fintech-guide-2020.pdf
24 Boverkets indikatorer, Nummer 1, juni 2022. https://www.boverket.se/

% Sveriges Riksbank, Penning- och valutapolitik 2016:1, Basel lll — vad och varfér?, 2016

26 Cambridge Centre for Alternative Finance, The 2nd Global Alternative Finance Market Benchmarking Report, June 2021
27 Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative Finance Market Benchmarking Report, April 2020

2 |bid
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ttakt motsvarande 39 procent och 62
procent respektive?.

Skalbarhet pa den globalamarknaden
USA och Kanada

| enlighet med siffrorna fran 2020
utgjorde marknaden for alternativa
finansieringslésningariUSA ochKanada
cirka 65 procent av den globala
marknaden med total férmedlad volym
om cirka 73,62 miljarder USD®.

Storbritannien och 6vriga Europa
Efter USA och Kanada utgjorde Storbri-
tannien och 6vriga Europa den stors-
ta formedlade volymen for alternativa
finansieringslésningar i respektive
ordning. Fér 2020 uppgick den totala
férmedlade volymen av alternativa
finansieringsldsningar till 22,6 miljarder
USD vilket ar att jamféra med 232
miljarder USD 2019%.

Kina

Anda fram tills 2018 var Kina en
dominerande spelare pa den globala
marknaden for alternativa finansiering-
sldsningar men drastiska regulatoriska-
och marknadsmassiga férandringar har
bidragit till markanta nedgangar sett till
féormedlat kapital och global marknad-
sandel. Vid slutet av 2019 stod den
kinesiska marknaden for cirka 48 pro-
cent av den globala volymen av alter-
nativa finansieringslésningar, men i
slutet av 2020 var den siffran nere pa
omkring 1 procent®. Detta medférde
att den globala volymen (inklusive Kina)
for alternativa finansieringsldsningar
foll fran cirka 304,5 miljarder USD 2018
till 114 miljarder USD i slutet av 2020%.
Den markanta nedgangen av totalt
formedlat kapital genom alternativa
finansieringslésningar kan huvudsak-
ligen hanforas till den gangna COV-
ID-19 pandemin och den osakerhet
som foreladg pa marknaden under detta

tidsspann vilket slog hart pa den kinesiska
marknaden.

Under 2020 uppgick siffrorna fér totalt
formedlat kapital av alternativa finan-
sieringslésningar i Kina till omkring 1,16
miljarder USD33,

Ovriga varlden

Exkluderar man Kina frdn analysen sa
pavisar siffror att den globala marknaden
for alternativa finansieringsldsningar har
sett en stadig tillvixt de senaste aren och
ar i en halsosam fas. De globala siffrorna
(exklusive Kina) steg med 3 procenten-
heter mellan 2018 och 2019 for att ga fran
cirka 89 miljarder USD under 2018 till att
varderas till 91 miljarder USD under 2019%.
For perioden mellan 2019 och 2020 steg
den total volymen med ytterligare 24
procentenheter for att 2020 varderas till
omkring 113 miljarder USD%.

Den globala marknaden for alternativa
finansieringslésningar nischat pa bygg-
nation av fastighetsprojekt uppgick 2018
till cirka 13 miljarder USD och vantas
vaxa med en arlig genomsnittlig tillvax-
ttakt om drygt 58 procent for att 2027
varderas till omkring 869 miljarder USD?.
Att den globala marknaden fér alternati-
va finansieringsldsningar, oaktat industri,
vuxit sdpass kraftigt trots den gangna
pandemin,sandertilsammansmedendkad
digitalisering och sammanflatning av
kunder online och offline, ett starkt
signalvarde foér alternativa finansiering-
slésningar nar det kommer till byggnation
av fastighetsprojekt.

Beskrivning av tillvixt p& mikroniva

En av de framsta drivande faktorerna
for tillvaxten som marknaden for alter-
nativa finansieringsldsningar erfarit kan
hanforas till forandringar p& mikroniva.
Under 2021 d6kade varderingen fér den
globala marknaden for crowdfunding

for fastigheter till 151,9 miljarder USD och
forvantas uppga till 1 351,1 miljarder USD
ar 2030%. En stor del av tillvéxten som
erhdlls var ett konsekvent resultat av
o6kning av sma- och nystartade foretag
eftersom det hjalper till att tilhandahalla
finansiering till féretag som star infor ekon-
omiska utmaningar eller har begransad
budget.

Antalet byggprojekt relaterade till kom-
mersiella strukturer, bostader och andra,
sdsom sjukhus, Kliniker, flerbostadshus,
skolor och andra, dkar i snabb takt. Bort-
sett frén det vaxer bygglan avsevart i pop-
ularitet, vilket kommer att driva tillvaxten
av crowdfunding fér fastigheter. Block-
chain-baserade omstruktureringar av
crowdfunding av kop- och férséaljning-
savtal for fastigheter, hyresavtal, fas-
tighetsforvaltningsuppgifter och relat-
erade tjanster vaxer i popularitet®. Att
fler féretag upptar finansiering genom
alternativa finansieringslésningar samt att
banker och institutioner blir mer selektiva
avseende utgivande av byggnadskreditiv
till folid av inforandet av EU’s direktiv
Basellll, tilsasnmans med ett dkatrantelage
tyder pad att marknaden for alternativ
finansiering har ett underliggande
momentum vilket kan anses vara hogst
positivt for Tessins verksamhet.

Den stdrsta dkningen av foretagsfinan-
siering genom alternativa finansiering-
slosningar aterfinns i USA dar totalt form-
edlat kapital uppgick till 32 miljarder USD
under 2020, vilket kan jamféras med 15,4
miljarder USD under 2019%. | Europa sag
man ocksd mellan detta tidsspann en
hélsosam ©&kning avseende fdretags-
finansiering genom alternativa finansier-
ingslésningar; under 2020 uppgick totalt
formedlat kapital till foretag genom alter-
nativa finansieringslésningar till omkring
5,2 miljarder USD vilket kan jamféras med
cirka 4,3 miljarder USD under 20194°.

2 https://www.crowdfundinsider.com/wp-content/uploads/2021/06/CCAF-Global-Benchmark-Report-2021-v0_6.pdf
% Cambridge Centre for Alternative Finance, The 2nd Global Alternative Finance Market Benchmarking Report, juni 2021
3 https://www.crowdfundinsider.com/wp-content/uploads/2021/06/CCAF-Global-Benchmark-Report-2021-v0_6.pdf

% lbid
3 |bid
% lbid
% lbid

¢ Facts and factors, https://www.fnfresearch.com/real-estatecrowdfunding-market-by-investors-individual-investors-182, November 2019
% Real Estate Crowdfunding Market Share, Size, Trends, Industry Analysis Report, By Investors; By Model; By Real Estate Sector; By Region; Segment Forecast, 2022 - 2030.

April 2022
3¢ lbid
% |bid
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Den alternativa finansverksamheten blir
alltmer internationell efter att tidigare
framst handlat om lokala transaktioner
inom enskilda jurisdiktioner. Trenden
pekar pa att fintech-bolagen i allt stérre
utstrdckning breddar verksamheterna
geografiskt bade vad géller inflode och
utfléde av kapital. Det sker dels genom
att bolagen etablerar lokala kontor i nya
geografier, dels genom att kunderna
blir alltmer internationella och sdker
investeringsalternativ i nya geografiska
marknader. Antagandet av Foérord-
ningen innebar en harmonisering av
regler inom de europeiska landerna
vilket minskar intrddesbarriaren vasen-
tligt fér bolag att verka i andra lander.

Sammanfattningsvis ar marknaden
for alternativa finansieringslésningar i
en halsosam fas pa mikronivd och det
momentum som féreligger inom bran-
schen mojliggdr goda forutséattningar
for formedlare av fastighetsrelaterade
l&n till investerare att erhdlla framtida
tillvaxt.

Marknaden idag

Den digitala infrastrukturen som
vuxit fram i varlden de senaste
artiondena har radikalt férenklat

mojligheten att utveckla finansiella
tjanster. Fintech-marknaden &r langt if-
rén statisk, dar olika sektorer fokuserar
pa enskilda segment. Till exempel blir
finansinstituten alltmer tech-fokuse-
rade, de stora och globalatech-bolagen
tar fram nya betallésningar via sina
digitala och sociala plattformar och
e-handlarna  erbjuder betalnings-,
finansierings- och férsakringslésningar.
Samtidigt utvecklar nystartande fore-
tag olika tjanster och produkter som
fram tills nyligen bara gick att fa via
banker och finansiella radgivare*. Med
utgdngspunkt i den egna plattformen
kan fintech-bolagen kostnadseffektivt
bredda sina erbjudanden till fler geo-
grafier, olika kundgrupper och till ett
stérre antal produkter.

Den fragmenterade marknaden é&r
under pagédende konsolidering. Den
pagdende geografiska och vertikala

konsolideringen av fintech-marknaden
vantas 6ka i omfattning driven av 6kande
konkurrens, skalbarhet, breddat erbjudan-
de och mdjligheten att expandera till nya
marknader*2.

Konkurrensférdelar

Bland flertalet aktérer inom branschen
for finansiering av fastighetsrelaterade
projekt har Tessin ett antal konkurrens-
fordelar®®. Dels har Bolaget en egenut-
vecklad plattform som knyter samman
l&ngivare och fastighetsutvecklare som &r
behov av finansiering. Tessin har dessu-
tom en lang erfarenhet inom fastighets-
finansiering och ett langt track record
som ar genomlyst av flera stora interna-
tionella institutionella investerare. Tessin
har utéver detta en bevisad affarsmodell
och ar idag Nordens ledande aktér** med
en total férmedlad finansieringsvolym om
over 4,5 miljarder SEK till mer an 380 olika
fastighetsprojekt.

Konkurrenter

Inom branschen for alternativ finansiering
nischad mot grasrotsfinansiering av fas-
tighetslan finns det ett fatal konkurrenter
till Tessin vilka listas nedan:

Lendinvest

Brittiska Lendinvest startade 2008 och var
en av de forsta i Europa som etablerade
sig inom P2P-finansiering av fastighets-
relaterade projekt. De agerar pa den brit-
tiska marknaden och &r idag den stoérsta
aktoren i Europa med en total férmedlad
volym om drygt 3 miljarder pund sedan
starten.

Exporo

Tyska Exporo ar efter forvarvet av konkur-
renten Zinsland 2019 stérst pd den tyska
marknaden och nast stérst i Europa med
en total finansierad volym om drygt 700
miljoner EUR. De bedriver sedan 2019
verksamhet &dven i Osterrike och Neder-
landerna.

Estateguru

Estniska Estateguru &r en av de ledande
spelarna pad marknaden for alternativ
finansiering nischad pa fastighetsbran-
schen. Estateguru grundades 2013 med

visionen att sanka barridrerna fér invest-
erare att f4 exponering mot sakerstallda
fastighetslan vilket tidigare enbart var
majligt for etablerade investerare. Deras
verksamhet grundas i tron pa att alla ska
ha mdjlighet till denna investeringstyp och
via deras plattform kan investerare med
sd lite som 50 EUR investera i denna typ
av lan.

EvoEstate

Estlandska EvoEstate tillhér de stdrre plat-
tformarna och séarskiljer sig genom att
aggregera investeringsmajligheter fran de
flesta av de stérre europeiska fastighets-
finansieringsplattformarna genom ett och
samma konto.

Kameo

Kameo grundades 2014 och &r ett skandi-
naviskt fintech féretag, vars plattform
mojliggoér for fastighetsutvecklare och
foretag i tillvaxtfas att fa finansiering direkt
frAn tusentals investerare samtidigt som
den mojliggor for investerare att f& expon-
ering mot sékerstéllda fastighetslan.

SBP Nordic AB

SBP Nordiska AB grundades 2017 och
driver  crowdlending-plattformen  SBP
Nordic. SBP Nordic goér det enklare att
investera i sakerstéllda fastighetslan helt
utan avgift. Sedan starten 2017 har SBP
Nordic lanserat ménga lan till manga
olika fastighetsprojekt och har genom
projektportfoljen strukturerat totalt en
miljard SEK.

4 PWC, Fintech, Digitaliseringen paverkar den finansiella sektorn som stér infér stora teknologiska utmaningar med manga nya majligheter, https://www.pwc.se/fintech
“2 Deloitte, 2020 banking and capital markets outlook, Fortifying the core for the next wave of disruption, 2020
43 Uttalande &r baserat pa Bolagets egen bedémning och uppfattning av marknaden och dess konkurrenter.

“ Ibid
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Definitioner

FaaS - funktion som molntjanst (eng. Function as a Service) ar
ett satt att kdra applikationer i en molntjanst utan att som kund
behdva bestalla den it-infrastruktur som ar nédvandig.

laaS - moln-baserad infrastruktur och resurser (eng. Infra-
structure as a Service) ar en funktion som levereras till féretag
genom virtuell teknologi. Det tillater organisationer att bygga och
hantera sina egna servers, natverk, driftsystem och lagring.

PaaS - plattform som en tjanst (eng. Platform as a Service)
forser ett ramverk for att bygga anpassade applikationer dar
samtliga servrar, lagring och natverk hanteras av leverantdren
eller tredje part. Utvecklarna kan darigenom fokusera pa att bygga
och hantera sina applikationer.

Fintech — definieras som kombinationen av finansiella tjanster
med nya tekniska innovationer (eng. Financial Technology).

Crowdfunding — &dven kallat grasrotsfinansiering vilket innebar
att enskilda personer och/eller bolag gemensamt erbjuder finan-
siering via en plattform.

Balanserad risk — Med “balanserad risk” avses risken i samband
med utlaning, givet att den kreditprocess som féregar ett fas-
tighetslan och den sékerhet som fastighetspanten utgor, ar be-
gransad och val avvagd gentemot fastighetslanens avkastning.
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Ovrig information

Allman information
om Tessin

Tessin Nordic Holding AB, org. nr 559085-
5721, &r ett svenskt publikt aktiebolag med
sate i Stockholm. Bolaget bildades 2016
och registrerades av Bolagsverket 2016-
11-16. Nuvarande verksamhet bedrivs
sedan maj 2021 d& Bolaget férvarade
majoriteten av aktierna i Tessin Nordic
AB (publ) med organisationsnummer
556965-9187. Bolagets féretagsnamn
och handelsbeteckning ar Tessin Nordic
Holding AB och dess verksamhet bedrivs i
enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).

Bolagets huvudkontor och besdksadress
ar Olof Palmes Gata 31, 111 22 Stockholm.
Bolaget kan nas pa telefonnummer
(+46) 8-410 560 70. Bolagets hemsida &ar
https://tessin.com/sv/investerarrelation-
er/. Informationen pé Bolagets hemsida
utgoér inte en del av Prospektet, savida
informationen inte inférlivas i Prospektet
genom hanvisning, se avsnitt "Handlingar
inférlivade genom hanvisning”. Bolagets
LEl-kod ar 549300BBASXWRHXMKW95.

Finansiering av
verksamheten

Tessin genomfoér en Foretradesemission
i syfte att sékerstélla Bolagets framtida
rorelsekapitalbehov. Foérutsatt att Erbju-
dandet fulltecknas kommer emissions-
likviden méjliggdra for Bolaget att verk-
stélla dess framtida planer.

Investeringar

Inga investeringar av vasentlig art har
genomforts sedan utgdngen av perioden
som tacks av den finansiella information
som tagits med i Prospektet.

o TESSIN

Organisation

Organisationsstruktur

Tessin & moderbolag i Koncernen i
enlighet med nedan koncernstruktur.
Kéarnverksamheten bedrivs i sin
helhet i Tessin Nordic AB (publ), och
Tessin Oyj, agentverksamheten i Tessin
Services AB, samt fastighetsforvaltningeni
Tessin Properties AB. Darutdver bedrivs en
begransad AlF-verksamheti Tessin Capital
AB samt Tessin Kreditfond 1 AB.

Tessin Nordic Holding AB

Tessin Capital
AB

| Bygga, Brygga, Expandera, Digitalt fastighetsbolag |
EESIRRE cwoocrncnme e pmom s e e oy I, s e o e s pmerye S e e oo I
Tessin
Services AB
Laneagent-
verksamhet
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Vasentliga forandringar av Bolagets
lane- och finansieringsstruktur
sedan den 30 juni 2022 fram till
dagen for Prospektet

Den 10 augusti 2022 upptog Bolaget en lanefinansiering med en
kreditram om totalt 10 MSEK med Bizcap AB (*Langivaren”) for att
finansiera verksamheten i avvaktan pa det kapital som férvantas
inkomma med anledning av den Foéretradesemission som Pros-
pektet avser. LAneavtalet med Bizcap AB avser en kreditram om
10 MSEK dér utbetalning av Lanefinansieringen delades upp i tva
trancher. | samband med att laneavtalet signerades kallade Bolaget
pé& den forsta tranchen vilken uppgick till 3 MSEK. Enligt Ianeavtalet
hade Bolaget mojlighet att kalla pad den andra tranchen och ut-
betalningsbeloppet skulle kunna uppga till 3 MSEK alternativt 7
MSEK beroende vilka kriterier som uppfylits gentemot langivaren.
Bolaget beslutade den 2 november 2022 att kalla péd 3 MSEK av den
andra tranchen och totalt avropat belopp, exklusive ranta uppgick
till 6 MSEK. Lanen ska vara aterbetalda i sin fullstandighet senast
den 31 maj 2023 tillsammans med upplupen ranta. Enligt avtalen
I6per lanet med en ranta om ett komma fem (1,5) procent per varje
pabdrjad trettiodagarsperiod till dess att Lanefinansieringen ater-
betalats i sin fullstandighet.

Efter den 30 juni 2022 och fram till Prospektets offentliggérande
och godkannande har utéver vad som anges ovan inga vasentliga
forandringar gjorts av Bolagets lane- och finansieringsstruktur.

Genom pressmeddelande som offentliggjordes den 28 oktober
2022 meddelade Tessin att Bolaget avser initiera kostnadsbespa-
ringar i samband med effektivisering av verksamheten vilket skapar
ytterligare férutsattningar for Bolaget att nd I6nsamhet och samtidigt
vara val férberett for svarare marknadsforutsattningar. Kostnadsbe-
sparingarna innebar personalnedskarningar och omstruktureringar
inom Bolagets samtliga affarsomraden. De planerade atgarderna
innebar forvantade arliga kostnadsbesparingar uppgéende till drygt
20 MSEK och férvantas na full effekt under det andra kvartalet 2023.

Information om
trender och framtida
utmaningar

Efter den 30 juni 2022 och fram till Pros-
pektets offentliggérande och godkan-
nande har den pagaende krisen mellan
Ryssland och Ukraina skapat oro i variden
och aktiebérserna har paverkats negativt.
En av effekterna pa marknaden for inves-
teringar i tillvaxtbolag ar att bolagsvarde-
ringar for tillvaxtbolag har gatt ned samt
att konkurrensen bland investerare
minskar. Investerare har ocksa blivit mer
vaksamma och selektivanardetkommertill
kapitalallokering vilket kan f& en paverkan
pa Tessins verksamhet.

Omvarldsfaktorer som inflation, oro kring
ranteutveckling och osékerhet till foljd av
krig i Ukraina praglar fastighetsmarknaden
vilket  péaverkar bostadsbyggandet.
Parallellt finns det fastighetsutvecklare,
speciellt erfarna sddana som ser potential
i den raddande marknaden och som
darmed har ett finansieringsbehov. | det
rddande marknadslaget stéller de privata
investerarna hogre krav pa avkastning
och investerarna analyserar projekten
mer noggrant, exempelvis beaktas bost-
adsprojektens foérsaljningsgrad och |6ptid
mer an tidigare. Det oroliga bdrsklimatet
har samtidigt lett till att investerare sdker
alternativ till boérsen, vilket medfort att
retail och premiumsegmenten pa plat-
tformen har investerat rekordstora
belopp hittills under 2022. Under det forsta
halvaret o6versteg medlemmarnas in-
vesteringar 350 miljoner SEK. Alternativ
finansiering kan séledes bli ett konkurren-
skraftigt komplement till att investera pa
bdrsen i tider nar det foreligger osaker-
het i marknaden. Detta kan ha en positiv
paverkan pa Tessins verksamhet.
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Rorelse-

kapitalforklaring

Styrelsen i Tessin beddmer att det befintliga rérelsekapitalet, fran
dagen for Prospektet, inte ar tillrackligt for kommande tolv (12)
manader. Rérelsekapitalsbehovet for de kommande tolv (12) manad-
erna fran dagen for Prospektets godkannande uppgar till omkring
15 MSEK. Befintligt roérelsekapital beréknas tacka Bolagets behov
fram till mitten av férsta kvartalet 2023. Genom Foéretradesemis-
sionen tillférs Bolaget fore emissionskostnader och aterbetalning av
Lanefinansiering cirka 26,3 MSEK. Aterbetalning av Lanefinansiering
uppgar till cirka 6,3 MSEK. Emissionskostnaderna i samband med
Erbjudandet beraknas uppga till cirka 4,0 MSEK.

For att klara kortsiktigt underskott av rorelsekapital tog Bolaget
den 10 augusti 2022 upp en Lanefinansiering med en kreditram om
hogst 10 MSEK vilken betalas ut tva trancher. Kallar Bolaget pa de
tva trancherna, givet att vissa kriterier uppfyllts gentemot Langi-
varen kommer Bolaget erhalla cirka 5,28 MSEK i kortsiktig Finan-
siering efter paverkan fran upplaggningsavgift till LAngivaren samt
Mangolds arvode. Lanet I6per med en ranta om ett komma fem (1,5)
procent per varje pabdrjad trettiodagarsperiod.

| handelse av att Erbjudandet inte tecknas i tillracklig utstrackning
kommer Bolaget behdva utvardera ytterligare alternativa finansier-
ingskallor sdsom riktade emissioner, lan ellerliknande. | det fall Bolaget
inte lyckas sakra en alternativ finansiering kan Bolaget komma
behdva driva sin verksamhet i en mer aterhdllsam takt an planerat
i avvaktan pa ytterligare finansiering. Detta skulle i forlangningen
kunna medféra negativa finansiella effekter for bade Bolaget och
dess aktiedgare. Skulle ytterligare investeringar kravas, som inte ar
att anse som planenliga, kan styrelsen inte utesluta att ytterligare
kapital kan komma att tas in under den narmaste tolvmanaders-
perioden.
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Riskfaktorer

Infor ett investeringsbeslut ar det viktigt att noggrant analysera de
riskfaktorer sombeddms vara av betydelse fér Bolaget. Bedémningen
av vasentligheten av varje riskfaktor ar baserad péa sannolikheten fér
dess férekomst och den férvantade omfattningen av dess negativa
effekter. | enlighet med Prospektférordningen &ar de riskfaktorer
som anges nedan begrénsade till sédana risker som &r specifika fér
Bolaget och/eller vérdepapperen vilka &r vasentliga fér ett valgrun-

dat investeringsbesiut.

Redogdérelsen nedan &r baserad pa information som ér tillgénglig
per dagen fér detta Prospekt. De riskfaktorer som foér ndrvarande
bedéms mest vésentliga presenteras férst i varje kategori, medan
riskfaktorerna dérefter presenteras utan sérskild rangordning.

Risker relaterade till
bolagets verksamhet
och dess marknad

Risker relaterade till forsenade
aterbetalningar och kreditforluster
Tessin ar beroende av att Lantagare har
fértroende for Tessin som bolag och de
fastighetslan som Bolaget marknadsfor.
Tessins beddmning ar att fortroendet ar
beroende av att fastighetsldnen generelit
sett ger en avkastning till langivarna som
uppfattas som god, eller &tminstone
balanserad, i fornallande till faktisk eller
upplevd kreditrisk. Historiskt har Lan-
tagarna ofta varit juridiska personer med
begransade finansiella resurser ibland
kombinerat med begréansad fastighet-
serfarenhet och/eller begransad saker-
hetsmassa sdsom panter och andra sak-
erheter vars marknadsvarde understiger
l&nebeloppet. Tessin har sedan 2020
aktivt arbetat med att minska kreditrisken
for Langivarna genom att bland annat
stalla hogre krav pa sakerheternas relation
till lAnebeloppets storlek. Aven om Tessin
erbjuder hogre beldningsgrader  &n
traditionella 1aneinstitut vilket i regel
medfér 6kade risker for langivarna, un-
derstiger bekraftade kreditférluster for
fastighetslan med fastighetspant 0,3 pro-
cent av totalt férmedlat kapital till denna
typ av fastighetslan medan 34 procent av
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fastighetslanen drabbas av nadgon typ av
férsening. Historiskt sett har 14 procent
varit forsenade med mer an 6 manader
frn forfallodatum. Med rddande osdker-
heter pd marknaden i kombination med
Okade rantor for lantagaren finns det en
risk att kreditforluster och férsenade ater-
betalningar O6kar. Aterkommande och/
eller vasentligt forsenade aterbetalningar
av fastighetsldnens kapitalbelopp, rantor
och/eller amorteringar samt &terkom-
mande och/eller vasentliga kreditforluster
skulle kunna ge upphov till missnéjda och
ej aterkommande langivare, svarigheter
att rekrytera nya langivare, negativ medie-
publicitet samt krav pa ekonomisk ersat-
tning eller rattsliga dtgarder mot Bolaget.

For det fall ovanstdende risker material-
iseras i storre utstrackning kan det fa en
negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och tillvaxt. Bolaget
beddmer sannolikheten for att riskerna
som beskrivs ovan intraffar som méttlig.
Skulle risken enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den férvantade om-
fattningen av de negativa effekterna ar
hdg.

Risker relaterade

till kapital fran langivare

Bolaget beddmer att det finns ett till-
fredsstéllande infléde av fastighetslan via
plattformen men att det féreligger en risk
att Tessin inte kan tillgodose Lantagar-

nas finanseringsbehov, det vill sdga att
Langivarna inte kan tillskjuta kapital i
saddan utstrackning att det tacker hela
l&nebehovet. For att tillgodose kapitalbe-
hovet ar Tessin till viss del beroende av
storre langivare.

For det fall att Bolaget férlorar dessa
storre langivare eller inte lyckas ingd sa-
marbete med fler dkar risken att Tessin
inte kan tillgodose langivarnas finansier-
ingsbehov, vilket kan f& en negativ effekt
pa Bolagets verksamhet, I6nsamhet och
finansiella stalining. Bolaget bedémer san-
nolikheten for att riskerna som beskrivs
ovan intraffar som I&g. Skulle risken enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar hog.

Risker relaterade till nyckelpersoner

Tessins ledande befattningshavare och
ovriga nyckelpersoner, framfér allt inom
utvecklingsteamet (IT) och transaktion-
steamet, har hog kompentens och viktig
erfarenhet inom Bolagets verksamhet-
somraden. Bolagets beddmning &r att
Tessins framtida tillvaxt till viss del ar ber-
oende av dessa personers kunskap, erfar-
enhet och engagemang. Om nagon eller
nagra av ovanstdende personer skulle
ldmna Bolaget kan det innebéara att kun-
skap om Bolagets verksamhet gar férlorad
vilket kan férsvara att nd vissa uppstallda
mal eller genomfoérandet av affarsstrategi.
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| samband med att nyckelpersoner [amnar
Bolaget kan det inte uteslutas att fore-
tagshemligheter och know-how i nagon
omfattning rojs eller framgent nyttjas av
obehdorig. Om Tessin darutdver inte lyckas
ersatta nyckelpersoner som lamnar kan
det komma att ha ytterligare negativ effekt
pa Bolagets verksamhet.

For det fall ovanstdende risker materi-
aliseras kan det fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet. Bolaget beddmer
sannolikheten for att riskerna som beskrivs
ovan intraffar som Iag. Skulle riskerna
enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att
den férvantade omfattningen av de nega-
tiva effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till konkurrens

och marknadens utveckling

Tessin beddmer att konkurrensen pa den
marknad som Tessin verkar pa i dagslaget
ar begransad. De fbretag som Tessin
beddmer ar konkurrenter som kan komma
att ta marknadsandelar fran Tessin ar
framfor allt kreditmarknadsbolag, s.k.
nischbanker och andra laneplattformar.
Om Bolaget inte formar att effektivt
konkurrera pa marknaden skulle det kunna
f& en negativ effekt p& Bolagets I6nsam-
het och tillvaxt.

Ovanstdende innebar &ven att Bolaget
ar beroende av sin formaga att anpassa
sig till marknadsférandringar och leda
utvecklingen genom att kontinuerligt erb-
juda nya, innovativa tjanster och Iésningar,
samt forbéttra funktioner och palitligheten
i befintliga tjanster.

For det fall ovanstdende risker materi-
aliseras kan det fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan
intraffar som 18g. Skulle risken enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar méttlig.

Risker relaterade till

makroekonomiska faktorer

Tessin paverkas av den allmanna ekonom-
iska, finansiella och politiska utvecklingen
pa bade nationell och internationell niva
inklusive men ej begransat till konjunk-
turutvecklingen, tillvaxt, inflation, skuldsat-
tning, allman stabilitet samt férandrade
rantenivder och andra faktorer utan-
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for Bolagets kontroll, sdsom det foran-
drade séakerhetspolitiska laget till foljd av
Rysslands invasion av Ukraina och dess
direkta och langsiktiga effekter pa varldse-
konomin. Detta kan paverka den allmanna
investeringsviljan fran bade Lantagare och
l&ngivare vilket i sin tur kan f& en negativ
effekt p& Bolagets verksamhet, finansiell
stallning och tillvaxt genom lagre efterfra-
gan pé Bolagets tjanster samt lagre till-
gang till investeringskapital. Aven en pos-
itiv makroekonomisk utveckling kan ha en
saddan negativ effekt, exempelvis genom
att ett starkt bérs- och investeringsklimat
leder till stérre konkurrens om kapital samt
riskerar att befintliga konkurrenter expan-
dera sin verksamhet samtidigt som nya
konkurrenter kan tillkornma.

Bolaget ar, genom sin exponering mot
fastighetsmarknaden, utsatt for foran-
dringar i bostads- och fastighetspriser.
Faktorer sdsom fallande priser och rante-
hdjningar kan minska nyproduktionen av
fastigheter av alla slag vilket kan ha nega-
tiv effekt pa efterfragan pa Bolagets tjan-
ster. Hogre rantelage kan ge den effekt att
investerare kraver ytterligare hégre rantor
pa de fastighetsl&n som marknadsfors via
Tessin for att en sddan investering ska
anses attraktiv.

For det fall ovanstdende risker materi-
aliseras kan det fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och tillvaxt. Bolaget beddémer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan
intraffar som mattlig till hég. Skulle risken
enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att
den férvantade omfattningen av de nega-
tiva effekterna &r mattlig till hog.

Risker relaterade till plattformen

Fastighetslan formedlas priméart via plat-
tformen. Bolaget ar sdledes beroende
dels av att det inte sker vasentliga avbrott
i tillgangligheten till plattformen, dels att
plattformen av langivare bedéms vara
funktionell, anvandarvanlig och palitlig.
| avseende pa drift av plattformen ar
Bolaget framfér allt beroende av moln-
plattformen Microsoft Azure, som ar en
férutsattning for driften av plattformen.
Darutover tilhandahéller andra tredje
parter till viss del andra IT-tjanster relat-
erat till plattformen. Bolagets verksamhet
kan hindras av en skada eller avbrott i
dessa. Mot bakgrund av att plattformen ar
egenutvecklad hanteras |6pande under-

hall och utveckling av plattformen internt,
vilket kraver kompetens inom Bolaget
bade i férhallande till underhall samt att
kunna utveckla plattformen fér att uppréat-
thélla en anvandarvanlig tjanst som &aven
ar kompatibel med de [T-tjanster som
tredje part tillhandahaller i relation till plat-
tformen. Brister i plattformen i férhallande
till funktionalitet, anvandarvanlighet samt
palitlighet kan leda till forlust av marknad-
sacceptans samt minskad anvandning av
Bolagets Tjanster, samt att langivare och
l&ntagare valjer konkurrerande aktorer.

For det fall ovanstdende risker materi-
aliseras kan det fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stéllning
och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan
intraffar som I&4g. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar 1ag.

Legala och
regulatoriska risker

Risker relaterade till reglerna

for grasrotsfinansiering

Tessin verkar delvis inom den svenska och
nordiska marknaden for sa kallad lane-
baserad grasrotsfinansiering (dven kallat
“crowdfunding” eller “crowdlending”)
inom fastighetssektorn. Grasrotsfinan-
siering ar en investeringsform som varit
ett snabbvéxande finansieringsalternativ
pad marknaden och som lange varit
oreglerat i Sverige. | november 2021 tradde
Forordningen i kraft i Sverige.

Forordningen, som &r tillamplig pa Tessins
verksamhet, har till syfte ar att ge en hég
grad av investerarskydd samt en enhetlig
reglering for grasrotsfinansiering inom EU.
Sarskilda krav p& bland annat tillstand,
investerarinformation, projektgranskning
och den interna organisationen samt dess
styrning inbegrips i Férordningen. Tessin
har ansokt om tillstdnd i juni 2022 och nar
tillstdnd erhalls, vilket forvantas ske under
g4 2022, kommer Bolaget std under tillsyn
av Fl och behdva efterleva de nya krav och
regler som stélls pa verksamheten enligt
Férordningen. | och med att Férordningen
nyligen tratt i kraft finns det idag ingen
vagledning till Férordningen och det gar
darfor inte fullt ut forutsdga per dagen
for Prospektet om och hur Férordningen

31



Tessin Nordic Holding AB (publ)

kommer paverka Tessins verksamhet eller
hur regleringen kommer att tillampas och
tolkas. Det finns risk att tillstAndspliktig
verksamhet enligt Férordningen kan med-
fora begransningar i, eller annan paverkan
pa, den verksamhet som Tessin bedriver
idag samt att 6kade regulatoriska krav
skulle kunna innebéara 6kade kostnader
vilket kan péverka Bolagets I6nsamhet
negativt.

Bolaget bedémer sannolikheten for att
riskerna som beskrivs ovan intraffar som
I&g. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar
mattlig.

Risker relaterade till regulatoriska
registreringar och tillstand

Bolaget bedriver sddan annan finansiell
verksamhet som &r registreringsplik-
tig enligt (1996:1006) om valutavaxling
och annan finansiell verksamhet och ar
registrerad hos Finansinspektionen
som finansiellt institut enligt samma lag.
Tessin Capital AB &r vidare registrerat som
AlF-foérvaltare av alternativa investerings-
fonder som inte 6verstiger vissa troskel-
varden enligt 2 kap. lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativainvesteringsfonder.
Bolagets dotterbolag i Finland, Tessin Oyj,
ar registrerad betaltjanstleverantér samt
registrerad férmedlare av grasrotsfinan-
siering hos Finansinspektionen i Finland
("FINFSA”).Registreringspliktenforbolagen
inom Tessin-koncernen innebar bland
annat att relevanta bolag behdver efterleva
de lagar och regler som uppstélls for
respektive féretag samt I6pande rapport-
era in sddan information som kravs enligt
tillampliga regler samt efterfragas av till-
synsmyndigheterna.

Om nagot av de registrerade bolagen inte
foljer gallande lagar och regler eller under-
l&ter att rapportera till Finansinspektionen
ellerFINFSAkanbehdrigmyndighetkomma
att foérelagga Bolaget eller ndgot av de
dotterbolag som ar registreringsplik-
tiga att upphdéra med sin verksamhet.
En férlust av nddvandiga registreringar
och godkénnanden inom ett visst om-
rade skulle kunna leda till begréansningar
av verksamheten eller sanktioner vilket
skulle f& en negativ inverkan pa& Tessins
verksamhet och tillvaxt. Om behdriga

myndigheter vidare bedémer att Bolagets
nuvarande verksamhet kraver ytterligare
tilstdnd skulle det innebara ytterligare
organisatoriska- och regelefterlevnadsk-
rav, vilket skulle kunna leda till 6kade
kostnader for Bolaget och paverka 16n-
samheten negativt.

Bolaget beddmer sannolikheten fér att
riskerna som beskrivs ovan intréffar som
l&g. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar
mattlig.

Finansiella risker

Risker relaterade till negativt kassafléde
och forluster i verksamheten

Bolaget ar fortfarande p& Aarsbasis
kassaflodes- och resultatnegativt, aven
om omsattningen 6kade under kalen-
deraret 2021 jamfért med kalenderaret
2020 samtidigt som forlusterna minskade
under samma tidsperiod. Bolaget &r med
anledning av detta idag beroende av
extern finansiering for att kunna bedriva
verksamheten. Det finns en risk att det
uppstar svarigheter i anskaffandet av
s&dan extern finansiering genom utevaron
av tillgangligt nédvandigt kapital alterna-
tivt att det endast kan anskaffas pa for
Bolaget ofdrdelaktiga villkor. Anskaffande
av nodvandigt kapital kan paverkas av
diverse faktorer sdsom makroekonom-
iska faktorer, férandrad investeringsvilja
samt utebliven eller negativ utveckling av
Bolagets verksamhet. Om Tessin valjer att
anskaffa ytterligare finansiering genom
emission av aktier eller aktierelaterade in-
strument kan aktiedgare som inte deltar
i sddan emission drabbas av utspadning.
Vid skuldfinansiering, om sédan finns till-
ganglig for Bolaget, kan villkor uppstéllas
som begransar Bolagets handlingsfrihet i
olika avseenden.

For det fall ovanstdende risker materi-
aliseras kan det fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stalining
och tillvaxt. Bolaget beddémer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan
intraffar som maéttlig. Skulle risken enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar mattlig.

% https://indexes.nasdagomx.com/Index/History/FIRSTNORTHSEK
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Risker relaterade
till aktien och
erbjudandet

Aktiemarknadsrisker och likviditet

En investering i aktier kan bade 6ka och
minska i varde, varfor det alltid finns en
risk for att investerare inte kommer att
fa tillbaka hela det investerade kapitalet,
eller ndgot kapital alls. Utvecklingen for en
noterad aktie beror saval pa bolagsspecifi-
ka handelser som pa handelser hanférliga
till kapitalmarknaden generellt. Sadana
handelser kan &ven Oka aktiekursens
volatilitet. Priset p& Tessins aktier &r
bland annat beroende p& utvecklingen
av Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning, hur val Bolaget lever
upp till kommunicerade mal samt féran-
dringar i aktiemarknadens forvantningar
om framtida vinster och utdelning. Priset
pé Bolagets aktie kan darutéver paverkas
av aktiemarknadens generella utveck-
ling, den ekonomiska utvecklingen i
stort samt omstandigheter hanfoérliga till
Bolagets konkurrenter. Under perioden
1 januari 2022 till och med 31 oktober
2022 har Nasdagq First Norths index, som
vager samman vardet pa alla aktier som
ar noterade pa Nasdaq First North och
visar darmed upp en helhetsbild av ut-
vecklingen pé bdrsen, sjunkit med 44,84
procent®, vilket &ven paverkat prisutveck-
lingen pa Bolagets aktie.

Bolaget beddmer sannolikheten foér att
riskerna som beskrivs ovan intraffar som
hog. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar
hoég.

Risker relaterade till utebliven utdelning
Tessin har hittills inte ldmnat négon
utdelning. Tessin har per dagen foér Pros-
pektet ej antagit ndgon utdelningspolicy.
Det kan inte férutses om och nar Bolaget
kommer kunna ldmna vinstutdelning, hur
stor en sadan kan bli eller hur ofta vins-
tutdelning kan komma att genomfdras.
Bolagets kassafléde forvantas vara neg-
ativt under atminstone de narmaste 10
manaderna, varfor ndgra vinstmedel att
dela ut inte férvantas finnas under den-
na tid. Vidare befinner sig Bolaget i en
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expansion- och utvecklingsfas, varfor
eventuella dverskott kan behéva investeras
i Tessins utveckling vilket paverkar ut-
delningsutrymmet negativt. Det finns risk
att framtida kassafléden inte kommer att
overstiga Bolagets kapitalbehov och/eller
att framtida bolagsstammor inte kommer
att besluta om utdelningar.

Bolaget beddmer sannolikheten for att
riskerna som beskrivs ovan intraffar som
hog. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
beddémer Bolaget att den férvantade om-
fattningen av de negativa effekterna ar
hdg.

Risker relaterade till unitratter och BTU
Bade unitratter och betalda tecknade
units (BTU) som, efter erlagd betalning,
bokas in pa VP-konto tillhérande de
som tecknat nya aktier kommer att vara
foremal for tidsbegransad handel pa First
North. Mot bakgrund av nuvarande kon-
junkturlage och radande osakerheter pa
marknaden och fastighetsbranschen kan
handeln i dessa instrument komma att
vara begransad, vilket kan medféra prob-
lem for enskilda innehavare att avyttra sina
unitrétter och/eller BTU. En begrénsad
likviditet kan ocksd komma att forstarka
fluktuationerna i marknadspriset for de
unitratteroch/eller BTU.Prisbildenférdessa
instrument kan darmed vara inkorrekt eller
missvisande.

Bolaget beddmer sannolikheten for att
riskerna som beskrivs ovan intraffar som
mattlig. Skulle riskerna enligt ovan real-
iseras beddmer Bolaget att den férvanta-
de omfattningen av de negativa effekterna
ar mattlig.

Risker relaterade till ej sdkerstillda
teckningsforbindelser och garantier
Bolaget har skriftigen avtalat om
teckningsfoérbindelser och  garantier
med ett antal olika parter (se avsnittet
“Teckningsforbindelser” och *Garantier”).
De gjorda dtagandena &r inte sakerstallda.
Foljaktligen finns risk att en eller flera
parter inte kommer att uppfylla sitt res-
pektive tecknings- och garantidtagande
samt att Bolaget och dess aktiedgare ej
heller kan pakalla och framtvinga uppfyl-
lande av tecknings- och garantidtagande.

Bolaget bedémer sannolikheten for att

riskerna som beskrivs ovan intraffar som
l&g. Skulle riskerna enligt ovan realiseras
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beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar
hoég.

Risker relaterade till vidhdngande
Teckningsoptioner av serie 2022/2023

|  foreliggande  Erbjudande  utgdrs
instrumentet av sa kallade Units dar varje
Teckningsoption av serie 2022/2023
medfér en ratt att under en bestdmd
period i framtiden teckna en nyemitterad
aktie i Bolaget till en i férvag bestamd
teckningskurs (s.k. I6senpris). Teckning-
soptionerna i Erbjudandet kan Gverlatas
och avses att tas upp till handel pa
First North. Kursutvecklingen i Bolagets
aktie kan komma att paverka handeln med
de Teckningsoptioner som emitteras i
Erbjudandet. En teckningsoption har
endast ett varde om det férutbestdmda
I6senpriset understiger marknadspriset
for Bolagets underliggande aktie vid tid-
punkten for teckning av aktier genom
utnyttjande av Teckningsoptioner. Detta
medfér att sannolikheten for att Teckning-
soptionerna kan forlora hela sitt varde ar
storre an for exempelvis aktier. Det finns
séledes en risk att de Teckningsoptioner
som ingér som en del i de Units som om-
fattas av Erbjudandet inte kommer att 6ka
i varde eller att de inte kormmer att repre-
sentera ett varde vid den tidpunkt de |6per
ut. Det finns vidare en risk att likviditeten i
handeln med Teckningsoptionerna inte
ar tillrackligt god for att innehavare inte
kommer kunna avyttra Teckningsoption-
erna pa tillfredsstallande villkor.

Bolaget beddmer sannolikheten for att
riskerna som beskrivs ovan intréffar som
mattlig. Skulle riskerna enligt ovan real-
iseras beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar
mattlig till hog.
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Villkor for

vardepapperen

Allmant

Aktierna i Tessin har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551). Rattigheter som ar férenade med aktier emitterade av
Bolaget, inklusive de rattigheter som foljer av Bolagets bolagsord-
ning, kan endast justeras i enlighet med férfaranden som anges i
ndmndalag. AktiernaiBolaget &r denominerade i SEK och har enbart
utfardats i ett slag. Aktierna har ISIN-kod SE0009522451. Teckning-
soptionerna av serie 2022/2023 har ISIN-kod SEQ019071507.

Varje aktie beréattigar till en (1) rést pa Tessins bolagsstamma. Varje
rostberattigad aktiedgare far vid bolagsstdmma rosta for fulla
antalet av denna agda och foretradda aktier. Aktiedgare har
normalt féretradesréatt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner
och Kkonvertibla skuldebrev i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551), sévida inte bolagsstamma eller styrelsen med stéd
av bolagsstdmman bemyndigande beslutar om avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt.

Foretradesemissionen

Styrelsen beslutade den 2 november 2022, med bemyndigande
frdn extra bolagstamma den 30 september 2022, att genomféra
en Foretradesemission av Units. Foretrddesemissionen av Units
bestar av aktier, ISIN-kod SE0009522451 och Teckningsoptioner
av serie 2022/2023, ISIN-kod SE0019071507 med foretradesratt
for befintliga aktieagare i Tessin. Avstamningsdag for deltagande
i Féretradesemissionen ar den 10 november 2022 och teckning-
sperioden I6per under perioden 14 november 2022 till och med
den 28 november 2022. De Teckningsoptioner som emitteras med
anledning av Foretradesemissionen kommer att tas upp till handel
pé First North och ska kontoféras av Euroclear i ett avstamnings-
register, vilket innebér att teckningsoptionsbevis inte kommer att
utfardas. Aktierna och Teckningsoptionerna i nyemissionen emit-
teras i enlighet med svensk ratt och valutan fér nyemissionen éar
SEK. Registrering av nyemissionen vid Bolagsverket berdknas ske
omkring vecka 49, 2022.

Teckningsoptioner

Varje Teckningsoption av serie 2022/2023 (ISIN-kod: SE0019071507)
ska medfora en ratt att teckna en (1) ny aktie i Bolaget till en
teckningskurs motsvarande sjuttio (70) procent av den volymvagda
genomsnittskursen for Bolagets aktie enligt First Norths officiella
kurslista dver tio (10) handelsdagar narmast fére den 7 juni 2023,
dock inte lagre an 0,10 SEK eller hégre an 0,23 SEK per aktie.

o TESSIN

Central
vardepappersforvaring

Tessin och dess aktier ar anslutna till det
elektroniska vardepapperssystemet enligt
lagen (1998:1479) om vardepapperscen-
traler och kontoféring av finansiella in-
strument med Euroclear som central
vardepappersforvaltare och clearingor-
ganisation (Euroclear Sweden AB, Box
191, 101 23 Stockholm, Sverige). Av denna
anledning utfardas inga fysiska aktie-
brev, eftersom kontoféringen och regis-
trering av aktierna sker genom Euroclear
i det elektroniska avstdmningsregistret.
Aktieagare som ar inford i aktieboken
och antecknad i avstamningsregistret
ar beréttigad till samtliga aktierelaterade
rattigheter.
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Bemyndigande

Bemyndigande pa extra bolagstdmma
den 30 september 2022.

Vid extra bolagstdmma i Tessin den 30
september 2022 bemyndigades styrelsen
att vid ett eller flera tillfallen under tiden
fram till nastkormmande &rsstdmma, med
eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt,inom granserna fér gallande
bolagsordning, fatta beslut om emission
av aktier, teckningsoptioner, och/eller
konvertibler i Bolaget. Genom beslut med
stéd av bemyndigandet ska sammanlagt
hogst s& ménga aktier kunna ges ut som
féljer av bolagsordningens vid var tid gal-
lande granser fér aktiekapitalet och antalet
aktier. Skalet till férslaget och mdjligheten
till avvikelse fran aktieagarnas foretrades-
ratt ar att bredda &garbasen, fa in nya
ankarinvesterare, tillféra Bolaget ett 6kat
institutionellt &agande, starka Bolagets
kapitalbas och mdjliggéra accelererad
tillvaxt samt med att medge flexibilitet
i samband med eventuella férvarv eller
kapitalanskaffningar i anledning av
férvarv. Bemyndigandet ska innefatta
ratt att besluta om emission mot kontant
betalning, betalning med apportegendom
eller betalning genom kvittning. Emission
mot kontant betalning och kvittning-
semission ska kunna ske med avvikelse
frdn aktiedgarnas foretradesratt under
forutsattning att emissionen genomférs
p& marknadsmassiga villkor.

Ratt till utdelning,
andel av Bolagets
vinst och behallning
vid likvidation

Beslut om vinstutdelning fattas av
bolagsstamman och utbetalning
ombesdrjs av Euroclear. Ratt till utdelning
tilkommer den som é&r registrerad som
aktiedgare i den av Euroclear férda
aktieboken pa den avstamningsdag for ut-
delning som beslutas av bolagsstamman.
Utdelning utbetalas normalt som ett kont-
ant belopp per aktie genom Euroclears
forsorg. Bolaget tillampar inte nagra
restriktioner eller sarskilda forfaranden
vad avser kontant utdelning till aktiedgare
bosatta utanfér Sverige. Med undantag
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for eventuella begransningar som foljer av
bank- och clearingsystem sker utbetalning
pa samma satt som for aktiedgare bosatta
i Sverige. For aktiedgare som inte ar skat-
terattsligt hemmahorande i Sverige utgar
dock normalt svensk kupongskatt.

Varje aktie ger lika ratt till vinstutdelning
samt till Bolagets tillgangar och eventuella
overskott i handelse av likvidation. Beslut
om vinstutdelning i aktiebolag fattas av
bolagsstamman. Ratt till vinstutdelning
tillfaller den som p& av bolagsstamman
beslutad avstamningsdag ar registrerad
som innehavare av aktier i den av Euro-
clear forda aktieboken. Vinstutdelning
utbetalas normalt till aktiedgarna som ett
kontant belopp per aktie genom Euroclear
men, betalning kan aven ske i annat an
kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare
inte kan nds fér mottagande av utdelning
kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget
och begrénsas endast genom allméanna
regler for preskription. Vid preskription till-
faller hela beloppet Bolaget.

Offentliga
uppkopserbjudanden
och tvangsinlésen

Tillampligt regelverk for Tessin avseende
uppkopserbjudande och tvangsinlosen
ar "Takeover-regler for vissa handelsplat-
tformar” utgivna av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning den 1 januari 2021. Ett up-
pkdpserbjudande kan géalla samtliga eller
en del av aktierna, antingen vara frivilligt
genom ett offentligt uppkdpserbjudande
eller obligatoriskt genom budplikt, vilket
sker d& en enskild aktiedgare, ensam eller
tilsammans med néarstdende, innehar
minst 30 procent av rdsterna i ett bolag.
Ett offentligt uppkdpserbjudande kan
ske kontant, genom ett aktieerbjudande
dar nya aktier erbjuds i det uppkdpande
bolaget eller genom en kombination av de
bada. Erbjudandet kan vara villkorat eller
ovillkorat. Alla aktiedgare har mdjlighet
att vélja mellan att acceptera erbjudan-
det eller tacka nej. | det fall budgivaren
uppnar 90 procent av résterna har denne
ratt att pakalla tvangsinlésen av sédana
aktier for vilka aktiedgarna tidigare tackat
nej till erbjudandet. Tvangsinlésen kan
aven pakallas av minoritetsaktieagare da
en aktiedgare innehar mer an 90 procent

av rosterna. Denna process ar en del i
minoritetsskyddet, vilket syftar till att
skapa en rattvis behandling av alla
aktiedgare, stora som sma, dar aktiedgare
som tvingas gora sig av med sina aktier
ska fa en skalig ersattning.

Tessins aktier arinte foremal for erbjudande
som har lamnats till folid av budplikt,
inldsenratt eller I6sningsskyldighet. Det har
inte forekommit nagot offentligt uppkop-
serbjudande betraffande Tessins aktier
under det innevarande eller féregdende
rakenskapsaret.

Skattefragor i
samband med
Erbjudandet

Investerare i Erbjudandet bér uppmark-
samma att skattelagstiftningen i invester-
arens medlemsstat och Emittentens reg-
istreringsland kan inverka p& eventuella
inkomster fr&n vardepapperna. Investerare
uppmanas att konsultera  dennes
oberoende radgivare avseende skatte-
konsekvenser som kan uppsta i samband
med Erbjudandet.
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Erbjudandets villkor

Erbjudandet

Erbjudandet riktar sig till allménheten i Sverige samt till institutionella
investerare. Den som pa avstamningsdagen den 10 november 2022
ar registrerad som aktiedgare i den av Euroclear férda aktieboken
for Tessin ager foretradesratt att teckna Units i Foretradesemis-
sionen i relation till tidigare innehav av aktier. Harutéver erbjuds
aktiedgare och andra investerare att utan foretradesratt anmala
intresse om teckning av Units. Erbjudandet omfattar hégst 175 085
001 nya aktier och 116 723 334 vederlagsfria Teckningsoptioner av
serie 2022/2023. For varje aktie som innehas p& avstdmningsda-
gen erhéller aktieagaren i Bolaget en (1) unitratt. Tva (2) unitratter
berattigar till teckning av en (1) ny Unit till en kurs om 0,45 SEK per
Unit, motsvarande 0,15 SEK per aktie. Varje Unit innehaller tre (3)
aktier och tvd (2) vederlagsfria Teckningsoptioner av serie
2022/2023. Fullstdndiga villkor for Teckningsoptioner av serie
2022/2023 finns tillgangliga pa Tessins hemsida, www.tessin.com.

Vid full teckning i Foretradesemissionen tillférs Bolaget initialt
cirka 26,3 MSEK fore avdrag fér emissionskostnader, och aterbetaln-
ing av den Lanefinansiering som upptogs 10 augusti 2022. Vid full
teckning i Féretrddesemissionen och fullt utnyttjande av samtliga
Teckningsoptioner av serie 2022/2023 tillférs Bolaget ytterligare
emissionslikvid om hogst cirka 26,8 MSEK fére avdrag for emis-
sionskostnader. Bolagets kostnader hanférliga till emissionen av
aktier och Teckningsoptioner i samband med Erbjudandet beréknas
uppga till omkring 5,3 MSEK.

Unitratter

Aktiedgare i Bolaget erhdller for varje befintlig aktie en (1) unitratt.
Det kravs tva (2) unitratter for teckning av en (1) Unit i Foretrade-
semissionen.

Teckningskurs

Teckningskursen uppgar till 0,45 SEK per Unit, vilket motsvarar 0,15
SEK per aktie. Courtage utgar inte. Teckningskursen och bolagsvar-
det har faststéllts av styrelsen i Bolaget. Teckningskursen har
faststallts utifrdn en beddmning av rd&dande marknadslage, verk-
samhetens historiska utveckling och Bolagets affarsutsikter.
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Kostnader som
alaggs investerare

Inga kostnader &laggs investerare som
deltar i Erbjudandet. Vid handel med
unitratter och BTU utgar dock normalt
courtage enligt tillampliga villkor for
vardepappershandel.

Avstamningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear for ratt
till deltagande i Foéretradesemissionen
var den 10 november 2022. Sista dag
for handel i Bolagets aktie, med ratt till
deltagande i Foretrddesemissionen, var
den 8 november 2022. Férsta dag for
handel i Bolagets aktie, utan ratt till delt-
agande i Foretradesemissionen var den 9
november 2022.

Teckningsperiod

Anmalan om teckning av aktier i Erbjudan-
det ska ske under perioden fran och med
den 14 november 2022 till och med den
28 november 2022. Styrelsen for Bolaget
ager ratt att forlanga anmalningsperi-
oden. For det fall beslut om férlangning av
anmalningsperioden  fattas, kommer
Bolaget informera marknaden om detta
senast den 28 november 2022 genom
pressmeddelande. Tilldelning av Units ar
inte beroende av nar under anmalnings-
perioden anmaélan inges.
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Utspadningseffekt

De befintliga aktiedgare i Bolaget som
inte tecknar Units i Erbjudandet kommer
under aktuella férutsattningar fa vidkannas
en utspadning av sitt aktieinnehav. Erbju-
dandet medfér en 6kning av antalet aktier
i Bolaget med 175 085 001, fran 116 723
335 till 291 808 336 aktier, motsvarande
en utspadning om cirka 60,00 procent
(beréknat efter registrering av de aktier
som emitteras i Erbjudandet).

Vid fullt utnyttjande av Teckningsoption-
erna, givet full teckning i Erbjudandet ékar
antalet aktier med 116 723 334 stycken
och aktiekapitalet med 11 672 333,40 SEK.
Vid ett fulltecknat Erbjudande samt vid
fullt utnyttjande av Teckningsoptionerna
kommer den totala utspadningen att
uppga till cirka 71,43 procent.

Handel med unitratter

Handel med unitratter dger rum pa First
North under perioden, fran och med den
14 november 2022 till och med den 23
november 2022. Aktiedgare ska vanda sig
direkt till sin bank eller annan férvaltare
med erforderliga tillstand for att genom-
fora kdp och foérsaljning av unitratter. Uni-
tratter som foérvarvas under ovan ndmnda
handelsperiod ger, under teckningstiden,
samma ratt att teckna nya Units som
de unitratter aktiedgare erhéller baserat
pg sina innehav i Bolaget pé avstamn-
ingsdagen. ISIN-kod for unitratterna ar
SE0019071515.

Emissionsredovisning

Direktregistrerade innehav

Fortryckt  emissionsredovisning  med
vidhdngande bankgiroavi skickas till direk-
tregistrerade aktiedgare och féretrddare
for aktiedgare som pa avstdmningsda-
gen var registrerade i den av Euroclear
férda aktieboken. Av emissionsredovis-
ningen framgar bland annat antal erhalina
unitrétter och det hela antal Units som
kan tecknas i Erbjudandet. Avi avseende
registrering av unitratter pd VP-konto
kommer att skickas ut.

Aktiedgare som ar upptagnaidenianslut-

ning till aktieboken férda sarskilda férteck-
ningen 6ver panthavare och férmyndare
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erhéller inte ndgon emissionsredovisning
utan meddelas separat.

Férvaltarregistrerade innehav

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarreg-
istrerat hos bank eller annan férvaltare
erhaller ingen emissionsredovisning eller
bankgiroavi. Teckning av och betalning
fér Units i Erbjudandet ska istéllet ske i
enlighet med instruktioner fran respektive
férvaltare.

Aktiedgare bosatta i
Jjurisdiktioner

vissa obehdriga

Tilldelning av unitratter och utgivande
av nya Units till personer som &ar bosatta
utanfoér Sverige kan paverkas av varde-
papperslagstiftningen i sddana lander, se
vidare om detta i avsnittet "Viktig informa-
tion”. Med anledning harav kommer, med
vissa eventuella undantag, aktiedgare
vars befintliga aktier ar direktregistrerade
p& VP-konton med registrerade adress-
er i USA, Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singa-
pore, Sydkorea, Sydafrika eller i nagot
annat land dar deltagande i Erbjudandet
skulle forutsatta ytterligare prospekt,
registreringsatgarder eller andra atgarder
an vad som féljer av svensk ratt eller skulle
strida mot regler i sddant land, inte att
erhdlla ndgra unitratter eller tilldtas teckna
nya Units i Erbjudandet. De unitratter
som annars skulle ha levererats till dessa
aktiedgare kommer att séljas och forsél-
jningslikviden, med avdrag fér kostnader,
kommer att utbetalas till s&dana
aktiedgare. Belopp understigande 100
SEK kommer emellertid inte att utbetalas.

Teckning med
stod av unitratter

Teckning av Units i Erbjudandet med
stoéd av unitratter ska ske under perioden
14 november 2022 till och med den 28
november 2022. Efter teckningstidens
utgéng blir outnyttjade unitratter ogiltiga
och saknar darmed varde. Efter den 28
november 2022 kommer, utan avisering
frAn Euroclear, outnyttjade unitratter att
bokas bort fran innehavarens VP-konto.

For att det eventuella vardet av unitratter-
na inte ska ga forlorat méaste innehavaren
antingen:

e utnyttja unitratterna for att teckna nya
Units i Erbjudandet senast den 28
november 2022, eller

e sdlja de unitratter som inte avses
utnyttjas for teckning senast den 23
november 2022.

Direktregistrerade
aktieagares teckning

Teckning av Units i Erbjudandet med st6d
av unitratter sker genom samtidig kont-
ant betalning genom anvandning av den
fértryckta bankgiroavin.

e Den fortryckta bankgiroavin ska
anvdndas om samtliga unitratter
enligt emissionsredovisningen fran
Euroclear ska utnyttjas.

e Om unitratter kopts, salts eller
overforts frdn annat VP-konto, eller
av annan anledning ett annat antal
unitratter an det som framgar av den
fortryckta  emissionsredovisningen
ska utnyttjas fér teckning av Units,
sker teckning genom inbetalning
for tecknade Units, vilket kan ske pa
samma satt som for andra bank-
girobetalningar, till exempel via in-
ternetbank, genom girering eller pa
bankkontor.

Inbetalning ska vara Mangold tillhanda
senast klockan 156.00 CET den 28 novem-
ber 2022.

Teckning utan
stod av unitratter

Teckning av Units utan stdd av unitratter
ska ske under perioden frdn och med den
14 november 2022 till och med den 28
november 2022. Observera att aktieagare
som har sitt innehav férvaltarregistrerat
ska anmala teckning utan foretrade till sin
forvaltare enligt dennes rutiner. (Detta for
att sakerstélla att teckning kan ske om
depan &ar kopplad till en kapitalférsakring
eller ett investeringssparkonto (ISK)
samt for att kunna &beropa subsidiar
foretradesratt. Nagon betalning ska e€j
ske i samband med anmalan, utan sker
i enlighet med instruktioner fran din for-
valtare.
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For direktregistrerade aktiedgare ska
anmalan om teckning utan féretradesratt
sker genom elektronisk teckning pa man-
gold.se/aktuella-emissioner/. Teckning
sker genom signering med BankiID.

Anmalningssedel fran forvaltare  for
teckning utan féretrade ska vara Man-
gold tillhanda senast klockan 15.00 (CET)
28 november 2022. Det ar endast tillatet
att insdnda en (1) anmalningssedel for
teckning utan foretrade. | det fall fler an en
anmalningssedel insandes kommer en-
bart den sist erhalina att beaktas. Ovriga
anmalningssedlar kommer séledes att
ldmnas utan hanseende. Observera att
anmalan ar bindande. Ar depan kopplad
till en kapitalférsakring eller ett invester-
ingssparkonto (ISK) var vanlig kontakta
din forvaltare fér teckning.

Vid teckning av Units utan féretradesratt
samt vid andra fdretagshandelser dar
deltagande ar frivilligt och tecknaren har
ett eget val om deltagande, méste Man-
gold inhdmta uppgifter om tecknares
medborgarskap och identifikationskoder.
Detta foljer av det regelverk fér varde-
pappershandel som tradde i kraft den 3
januari 2018. For fysiska personer maste
nationellt ID (NID) inhdmtas om personen
har annat medborgarskap &n svenskt
medborgarskap eller ytterligare medbor-
garskap utdver det svenska medborgar-
skapet. NID skiljer sig fran land till land och
motsvarar en nationell identifieringskod
for landet. For juridiska personer (féretag)
maste Mangold inhamta ett LEl (Legal
Entity Identifier). Mangold kan vara forhin-
drad att utfoéra transaktionen om inte alla
obligatoriska uppgifter inkommer.

Observera att anmalan ar bindande.

Instruktioner fér anmalan och Prospekt
finns att tilgd p& Bolagets webbplats
(www.tessin.com) och p& Mangolds web-
bplats (www.mangold.se).

Komplett anmélan om teckning ska vara
Mangold  Fondkommission  tillhanda
senast klockan 15:00 CET den 28 novem-
ber 2022.

o
Konton/depaer

med specifika regler

Om du har en depa med specifikaregler for
vardepapperstransaktioner, exempelvis

o TESSIN

IPS-dep4, ISK-depa (Investerings
sparkonto), eller kapitalférsakring, ska
du kontrollera med din férvaltare om och
hur du kan foérvarva dessa aktier genom
Erbjudandet.

Tilldelningsprinciper

Teckning av Units ska &ven kunna ske
utan stéd av foretradesratt. For det fall
inte samtliga Units tecknas med st6d av
unitratter ska styrelsen, inom ramen for
emissionens hdgsta belopp, besluta om
férdelning av Units som inte tecknats
med foretradesratt. Sddan fordelning ska
i forsta hand ske till tecknare som utnyttjat
unitratter i nyemissionen och, vid
overteckning, i férhallande till det
antal unitratter som var och en utnyttjat
for teckning av Units och, i den méan detta
inte kan ske, genom lottning. | andra hand
ska fordelning ske till parter som tecknat
Units utan stéd av unitratter och, vid
overteckning, i forhallande till tecknat
belopp samt, i den man detta inte kan ske,
genom lottning. | tredje hand ska férdeln-
ing ske till parter som lamnat garantier
avseende teckning av Units i proportion
till respektive parts garantidtagande och,
i den méan detta inte kan ske, i férhallande
till det antal Units som var och en har
garanterat for teckning.

Besked om tilldelning
av Units tecknade utan
foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av Units
tecknade utan foretradesratt Iamnas gen-
om &versandande av tilldelningsbesked i
form av en avrakningsnota. Betalning ska
ske enligt anvisningar pa avrakningsnota,
dock senast tre dagar efter utsand
avrakningsnota. Nagot meddelande 1am-
nas €j till den som inte erhallit tilldelning.
Erlaggs likvid inte i ratt tid kan tecknade
Units komma att overldtas till annan.
Skulle forsaliningspriset vid sadan over-
latelse komma att understiga priset enligt
denna Foretradesemission, kan den som
ursprungligen erhaliit tilldelning av dessa
Units komma att fa svara for hela eller
delar av mellanskillnaden.

Betald tecknad
Unit (BTU)

Nytecknade Units kommer att bokféras
som BTU pé VP-kontot till dess att de nya
aktierna har registrerats hos Bolagsverket,
vilkket berdknas ske omkring vecka 49,
2022. Nagon avi som bekréaftelse pa
att betalda tecknade Units bokats pa
VP-konto kommer €] att skickas ut. Dareft-
er kommer BTU att bokas om till vanliga
aktier och Teckningsoptioner. | samband
med s&ddan ombokning kommer Euroclear
att skicka en VP-avi.

Handel med BTU

Handel med BTU berdknas ske pa First
North under perioden frdn och med
den 14 november 2022 fram till dess att
Foretradesemissionen har registrerats av
Bolagsverket vilket berdknas ske omkring
den 7 december 2022. Vardepappersinsti-
tut med erforderliga tillstdnd star till tjanst
med férmedling av kdp och forséljning av
BTU. ISIN-kod fér BTU &r SEO019071523.

Teckningsoptioner
av serie 2022/2023

En (1) Teckningsoption ger réatt att teckna
en (1) ny aktie i Bolaget till en aktiekurs
motsvarande 70 procent av den volymvik-
tade genomsnittskursen i Bolagets aktie
pa First North under tio (10) handelsdagar
narmast fére den 7 juni 2023, dock lagst
0,10 SEK och hogst 0,23 SEK per aktie.

Teckning av aktier i Tessin med stod av
Teckningsoptioner av serie 2022/2023
ska ske mellan 7 juni 2023 till och med 21
juni 2023.

Ratt till utdelning

De nya aktierna beréttigar till vinstut-
delning foérsta gangen pa den avstamn-
ingsdag for utdelning som infaller nar-
mast efter det att Féretrddesemissionen
har registrerats hos Bolagsverket och
aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear.
Aktie som tillkommit pa& grund av
nyteckning med stdd av Teckningsoption
medfér ratt till vinstutdelning forsta
gangen pa den avstdmningsdag for
utdelning som infaller narmast efter det
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att nyteckningen har registrerats hos
Bolagsverket och aktierna inforts i den av
Euroclear Sweden AB férda aktieboken.
Bolaget har i dagsléaget ingen uttalad
avsikt att infora utdelning, da framtida
eventuella vinstmedel ar tankta att
balanseras i Bolaget och anvandas for
utveckling av verksamheten.

Offentliggdrande av
utfall i Erbjudandet

Teckningsresultatet i Erbjudandet kommmer
att offentliggéras omkring den 30
november 2022, eller s& snart som mojligt
genom ett pressmeddelande fran Tessin.

Handel med aktier
som omfattas av
Erbjudandet

Bolagets aktier ar upptagna till handel
pa First North. Efter att Bolagsverket har
registrerat de nya aktierna kommer aven
dessa att handlas pa First North. S&dan
handel beréknas inledas omkring vecka
50, 2022.

Handel i
Teckningsoptionerna

Styrelsen i Tessin avser att ansdka om
att de nya Teckningsoptionerna av
serie 2022/2023 tas upp till handel pa First
North i samband med att omvandling av

BTU till aktier och Teckningsoptioner sker,
vilket beraknas ske omkring vecka 50,
2022. ISIN-kod fér Teckningsoptionerna
av serie 2022/2023 ar SE0019071507.

Villkor for
Erbjudandets
fullféljande

Styrelsen for Tessin Nordic Holding ager
inte ratt att avbryta, aterkalla eller tillfalligt
dra in Erbjudandet att teckna units i Bola-
get i enlighet med villkoren i Prospektet.

Oaterkallelig teckning

Teckning av Units, med eller utan stdd av
unitratter, ar odterkallelig och tecknaren
far inte aterkalla eller &ndra en teckning av
Units, sdvida inte annat foljer av Prospektet
eller tillamplig lag.

Betalning av aktier

Tilldelade Units ska betalas kontant
senast tre dagar efter utsand
avrakningsnota enligt instruktioner pa
utskickad avrakningsnota. | det fall full
betalning inte erlagts i tid kan aktier kom-
ma att tilldelas annan eller séljas. Skulle
forsaljiningspriset vid sadan Overlatelse
vara lagre an priset i Erbjudandet kan mel-
lanskillnaden komma att utkréavas av den
som ursprungligen erhdll tilldelningen.
Felaktigt inbetalt belopp kommer att ater-
betalas. Ingen ranta kommer att utbetalas
for 6verskjutande belopp.

Erhallande av aktier

Bolaget ar anslutet till Euroclears konto-
baserade vardepapperssystem. Fér dem
som pa anmalningssedeln angivit depa
hos bank eller forvaltare sker leverans av
Units till respektive forvaltare och bokning
av aktier och Teckningsoptioner pa depa
sker enligt forvaltarens egna rutiner.

Teckningsforbindelser

Tessin har erhéllit teckningsférbindelser
fran befintliga aktiedgare och nya invest-
erare om totalt cirka 6,9 MSEK, mots-
varande cirka 26 procent av Erbjudandet.
Ingen ersattning eller kompensation utgar
for de som lamnat teckningsférbindelser.
Teckningsforbindelserna ar inte sak-
erstdllda genom vare sig pantsattning,
sparrmedel eller andra liknande arrange-
mang fér att sadkerstdlla att den likvid
som omfattas av dtagandena kommer att
tillféras Bolaget. Notera att tilldelning av
aktieriforstahandskertillteckningsatagare
i emissionen, i forhallande till inganget
teckningsférbindelse. Nedan presenteras
de storre aktiedgare eller medlemmar i
Emittentens forvaltnings-, tillsyns- eller
ledningsorgan som har ingatt tecknings-
forbindelse. Totalt omfattar tecknings-
forbindelser fran de storre aktiedgare eller
medlemmar i Emittentens férvaltnings-,
tillsyns- eller ledningsorgan cirka 6,9
MSEK, motsvarande cirka 26 procent.

Namn Teckningsforbindelse, SEK Andel av Erbjudandet (%)
NFT Ventures 1 Kommanditbolag 5 814 558 2214%
Aktiebolaget POM Sandelius 468 750 1,78%
Heidi Wik 198 750 0,76%
Greger Larsson 187 203 0,71%
Simone Heller 48 355 018%
John Leidegren 44 897 017%
Karl Tigerhielm 37500 0,14%
Spectre Invest Ou 37125 0,14%
Eva de Falck 11250 0,04%
Katrin Lindahl Wallin 9375 0,04%
GM Stora Segholmen Férvaltning AB 9375 0,04%
Summa 6 867 137 26%

o TESSIN
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Garantier

Garantidtagande foreligger om samman-
lagt cirka 8,9 MSEK, vilket motsvarar cirka
34 procent av Erbjudandet. Garantiata-
gandena éar ej sakerstallda genom bank-
garanti eller p& annat satt.

Namn Adress Garantiatagande, SEK Avtalet ingatt

Kai Olsen N&s pa Bolagets adress 3999 999,60 2022-11-01

Mangold Fondkommission AB Nybrogatan 55, 114 40 2 992 567,50 2022-11-02
Stockholm

Bizcap AB Birger Jarlsgatan 12, 114 34 1000 000,35 2022-1-02
Stockholm

Gerhard Dal N&s pé Bizcaps adress 899 999,55 2022-11-02

Summa 8 892 567

Eventuell ersattning i samband
med teckningsforbindelser och
garantiataganden

Garantiersattning utgér till de parter som ingatt garantidtagande.
Ingen ersattning utgér for teckningsforbindelser. Emissionsga-
ranterna kan vélja att f& sin erséttning i aktier eller som kontant
ersattning. Om nagon av emissionsgaranterna véljer att fa ersat-
tning i aktier kommer styrelsen att besluta om emission av sddana
aktier med stéd av bemyndigande fran extra bolagstamma den
30 september 2022. Styrelsen avser att besluta om sddana even-
tuella emissioner av aktier i nara anslutning till tilldelning av Units i
Féretrddesemissionen.

Om emissionsgaranterna valjer att fa sin ersattning i aktier har de
ratt till ersattning motsvarande sjutton (17) procent av beloppet foér
garantidtagandet, att jamféra med femton (15) procent om emis-
sionsgaranterna véljer att fa ersattning kontant. Aktier som emitteras
till emissionsgaranter kommer emitteras till en teckningskurs mots-
varande den volymvagda genomsnittskursen pa First North under
teckningsperioden for Féretradesemissionen. | det fall den volym-
vagda genomsnittskursen under teckningsperioden i Foretrade-
semissionen motsvarar samma teckningskurs som teckningskurs-
en i Foretradesemissionen (0,15 SEK per aktie) skulle det medféra
att ytterligare 10 078 243 aktier kan komma att emitteras. Detta
skulle medfdra en ytterligare utspadning om cirka 1,34 procent vid
full teckning av Féretrddesemissionen. Den totala utspadningen vid
full teckning av Féretradesemissionen, fullt utnyttjande av Teckning-
soptionerna samt dar all garantiersattning utbetalas genom emit-
tering av aktier motsvarar séledes cirka 72,12 procent.

0 TESSIN

Begransningar
av Erbjudandet

Observera att till foljd av restriktioner i
vardepapperslagstiftningeniUSA, Kanada,
Australien, Japan, Hong Kong, Nya Zee-
land, Schweiz, Singapore, Sydkorea eller
Sydafrika eller i annat land var Erbju-
dandet kan ses som olagligt riktas inget
erbjudande att teckna Units till personer
eller foretag med registrerad adress i
nagot av dessa lander. Anmalan om
teckning av Units i strid med ovanstdende
kan komma att anses vara ogiltig.
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Styrelse och ledande

befattningshavare

Enligt Tessins bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre (3)
och hogst sex (6) ordinarie styrelseledaméter med hogst tre (3)
suppleanter. Tessins styrelse bestar for narvarande av fem (5)
styrelseledamoter utan suppleanter. Ledamdterna och supplean-
terna valjs arligen pa arsstamman for tiden intill nasta arsstamma
i Bolaget. Nedan folier en beskrivning av Tessins styrelse och
ledande befattningshavare med information om deras nuvarande
och tidigare huvudsakliga engagemang under de senaste fem aren.
Samtliga ledaméter i Tessins styrelse och samtliga ledande befat-
tningshavare kan nas via Bolagets huvudkontor med adress, Olof
Palmes Gata 31, 111 22 Stockholm.

Styrelse

Namn Befattning Oberoende i férhallande till Bolagets storre aktiedgare
Bolaget och bolagsledningen

Eva de Falck Styrelseordférande Ja Ja

Katrin Lindahl Wallin Styrelseledamot Ja Ja

Par Roosvall Styrelseledamot Ja Nej

Greger Larson Styrelseledamot Ja Ja

Alexander Molander Styrelseledamot Ja Nej

Eva de Falck
Fodd 1960, styrelseordférande sedan 2021

Erfarenhet: Eva har tidigare varit bland annat styrelseordférande i Olands Bank

och styrelseledamot i Sparbanken Rekarne. Eva har verkat i drygt 22 ar i ledande befat-
tningar i bank- och finanssektorn, bland annat som chefsjurist och medlem i koncern-
ledningen i Swedbank AB (publ) och i olika chefsjuristroller och som affarschef inom
Handelsbankskoncernen. Dessférinnan var hon bolagsjurist pd EKN — Exportkredit-
namnden.

Utbildning: Eva har en jurkandexamen (Master of Laws, LL.M.) frdn Stockholms
universitet samt studier i foretagsekonomi och EU-ratt frdn samma universitet.

Innehav: Evas innehav i Bolaget uppgar till 50 000 aktier och 200 000 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Tessin Nordic AB, styrelseledamot
och ordférande i Audit Committee, Betsson AB (publ) , styrelseledamot och ordférande
i risk- och revisionsutskottet, Skandiabanken AB och styrelseledamot, Contemporary
Wines Sweden AB. Eva &r ocksd ordférande i Bostadsrattsféreningen Ankaret 5 och
styrelseordférande och vd i de Falck Consulting AB.

o TESSIN
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Katrin Lindahl Wallin
Fédd 1977, styrelseledamot sedan 2018

Erfarenhet: Katrin har erfarenhet som CIO/CTO pa tillvéxtbolag
inom bank/finans (Nordic Finance, Avida Finans, Care by Volvo
samt DnB), har varit Managementkonsult p& Centigo samt har
haft flertalet ledande befattningar inom IT i bank/finans med
betoning pa férandringsledning och tillvaxt.

Utbildning: Katrin har en kandidatexamen i IT och civil ekonomi
samt en magisterexamen i strategisk ledning fran Hogskolan i
Halmstad.

Innehav: Katrins innehav i Bolaget uppgar till 327 453 aktier och
146 667 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Tessin Nordic AB,
Chessit AB och KLW Management AB.

Par Roosvall
Fodd 1976, styrelseledamot sedan 2017

Erfarenhet: Par har erfarenhet som Senior Vice President Chief
Consumer i Bonnier News, samt tidigare VD och grundare till NFT
Ventures.

Utbildning: Par har en kandidatexamen fran Stockholms
universitet, Executive Master of Business fran Handelshégskolan
i Stockholm samt Strategic Executive Program fran Stanford
University.

Innehav: Pars innehav i Bolaget uppgar till 25 842 483 aktier
genom NFT Ventures 1 Kommanditbolag och 146 667 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Invenio Growth
Consulting AB, FPG Media AB. Styrelseledamot i Invenio Growth
Consulting AB, FPG Media AB, Paydrive AB, NFT Ventures AB,
Leeroy Group AB, Tessin Nordic AB samt Investment Oresund
AB.

o TESSIN

Greger Larson
Fodd 1957, styrelseledamot sedan 2022

Erfarenhet: Greger har mer &n 35 &rs erfarenhet av entreprendr-
skap inom investment banking, management och mediaverk-
samhet. Han har tidigare bland annat varit VD pa TV3, vice VD pa
MTG samt vice VD pa TV-koncernen SBS. 2006 grundade han
Stella Advisors Ltd, en boutique M&A bank med fokus p& media
och tech som har kontor i London och Stockholm. Stella Advisors
genomfdérde mer an 250 transaktioner innan bolaget férvarvades
av investmentbanken Houlihan Lokey. Greger ar numera Senior
Advisor pa Houlihan Lokey.

Utbildning: Greger har en kandidatexamen i civil ekonomi fran
Lunds universitet.

Innehav: Gregers innehav i Bolaget uppgar till 80 000 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Tessin Nordic AB.

Alexander Molander
Fodd 1987, styrelseledamot sedan 2021

Erfarenhet: Alexander ar verksam som Investment Director pa
Stronghold Invest AB. Alexander har bred erfarenhet fran finans-
branschen genom sin roll pa Stronghold Invest AB och dessférin-
nan inom Investment Banking pa J.P. Morgan i London. Alexander
har specifik erfarenhet och har jobbat aktivt med transaktioner,
finansieringsfradgor och kapitalanskaffning for saval noterade
som onoterade bolag.

Utbildning: Alexander har en kandidatexamen i Business and
Economics och en master i finans frdn Lunds universitet.

Innehav: Alexander har inget innehav i Bolaget.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Nordkap AB och
Tessin Nordic AB.
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Ledning

Namn Befattning Oberoende i férhallande till Avtalet ingatt
Bolaget och bolagsledningen Bolagets storre aktieagare
Heidi Wik VD Ja Ja
Alexandra El-Ghazaly CFO Ja Ja
Simone Heller Operativ ansvarig Ja Ja
Magnus Nilsson Transaktionsansvarig Ja Ja
Felix Ljunggren Chefsjurist Ja Ja
Bjérn Johnson Kreditchef Ja Ja
Lars Almquist VD Tessin Capital Ja Ja
Gunnar Bjérkhag Marknadschef Ja Ja
Heidi Wik
Fédd 1979, VD sedan 2021 Alexandra El-Ghazaly

Erfarenhet: Heidi har en bred erfarenhet fran bank-och tech-
branchen. Hon har i 6ver 15 ar verkat i olika roller bland annat i
ledande befattningar som Chef fér FOREX Bankverksamhet samt
Sverigechef och Chief Commercial Officer pa Crosskey Banking
Solutions inom Alandsbanken koncernen.

Utbildning: Heidi har en Master i Economic Science, vid Abo
Akademi.

Innehav: Heidis innehav i Bolaget uppgar till 50 000 aktier privat
och 280 000 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Tessin Capital
AB. Verkstéllande direktér i Tessin Nordic AB. Styrelseledamot i
Tessin Kreditfond 1 AB, Tessin Properties AB, Tessin Properties
1 AB, Tessin Properties Retail 1 AB och Tessin Properties Retail 2
AB.

Fodd 1991, CFO sedan 2021

Erfarenhet: Alexandra har varit ekonomiansvarig i Tessin
Nordic mellan 2019-2020, och arbetar sedan 2021 som finan-
schef i bolaget. Alexandra har tidigare erfarenhet som Head of
Finance i Noomi AB (idag Nectarine Health).

Utbildning: Alexandra har en kandidatexamen i Féretagsekonomi
fran Stockholms universitet.

Innehav: Alexandra ager inga aktier i Bolaget och har 131 667
optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelsesuppleant i Tessin Properties

AB, Tessin Properties 1 AB, Tessin Properties Retail 1 AB och
Tessin Properties Retail 2 AB.

Simone Heller

Fodd 1983, Operativ ansvarig sedan 2019

Erfarenhet: Simone har varit operativ chef i Tessin Nordic
sedan 2019 samt har tidigare erfarenhet fran ledande positioner

pé Catella Corporate Finance, J]M AB samt HSB Stockholm.

Utbildning: Simone &r utbildad civilingenjor frdn Kungliga Tekn-
iska hdgskolan.

Innehav: Simones innehav i Bolaget uppgar till 40 000 aktier
samt indirekt Agande av 174 374 aktier genom sitt &gande av 568

aktier av serie B i Nicodemus AB, samt 126 667 optioner.

Ovriga pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Nicodemus AB
och The Nox Box Company AB.
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Magnus Nilsson
Fodd 1983, Transaktionsansvarig sedan 2018

Erfarenhet: Magnus har varit forsaljningschef i Tessin Nordic
sedan 2018 samt har tidigare erfarenhet som féretagsradgivare
pa SEB.

Utbildning: Magnus har en Kandidatexamen i féretagsekonomi
frdn Kalmar hogskola samt kandidatexamen fran Stockholms
universitet.

Innehav: Magnus innehav i Bolaget uppgér till ett indirekt
agande av 52290 aktier genom sitt Agande av170 aktier av serie Bi
Nicodemus AB, samt 126 667 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Nicodemus AB.

Felix Ljunggren
Fodd 1982, Chefsjurist sedan 2020

Erfarenhet: Felix har varit chefsjurist i Tessin Nordic sedan 2020
och har sedan tidigare en bakgrund som advokat och delagare i
Ramberg Advokater AB.

Utbildning: Felix har en kandidatexamen i juridik fran Stockholms
universitet.

Innehav: Felix innehav i Bolaget uppgar till 68 500 optioner privat
samt 10 000 aktier och 76 000 optioner genom Stora Seghol-
men Forvaltning AB.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Tessin Services
AB, Tessin Capital AB och Tessin Kreditfond 1 AB och Stora
Segholmen Férvaltning AB.

Bjorn Johnson
Fodd 1984, Kreditchef sedan 2020

Erfarenhet: Bjorn har varit kreditchef i Tessin Nordic sedan
bérjan av 2020 och har erfarenhet som kreditspecialist och
kreditchef pa Swedbank Finans.

Utbildning: Bjoérn har en Master of Business Administration
i International Business fran Keller Graduate School of Manage-
ment.

Innehav: Bjorns innehav i Bolaget uppgar till O aktier och 126 667
optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Tessin Capital

AB, Tessin Kreditfond 1 AB, Ekomni AB och Agda & Tage AB.
Styrelsesuppleant i Tessin Services AB.

o TESSIN

Lars Aimquist
Fédd 1964, VD Tessin Capital sedan 2019

Erfarenhet: Lars har erfarenhet fran uppdrag som projektledare
for Moderaterna, Sverigechef fér Cornerstone Real Estate
Advisors, Nordenchef for analys och konsultverksamheten pa
JLL, CFO och darefter verkstéllande direktdr i AIK Hockey AB
samt konsult for Profi Partner. Vidare har Lars AlImquist erfarenhet
frAn uppdrag som styrelseledamot och verkstéllande direktor i
Thoren Tillvaxt AB samt som styrelseledamot i BoldArc AB (publ)
och AIK Hockey AB.

Utbildning: Lars ar utbildad civilekonom fran Uppsala universitet.

Innehav: Lars innehav i Bolaget uppgar till 968 750 aktier genom
Lars Almquist AB och 126 667 optioner.

Ovriga pagdende uppdrag: Styrelseordférande i Litehouse
Sverige AB, SAK Insurance AB, Tessin Capital SPV 1 AB, Tessin
Capital SPV Holding AB. Verkstéllande direktér i Tessin Capital
AB och Tessin Kreditfond 1 AB. Styrelseledamot i Lars AlImquist
Aktiebolag, Strongminds AB, WAK Infra Partners AB och Likvi
Nordic AB.

Gunnar Bjorkhag

Fodd 1984, Marknadschef sedan 2022

Erfarenhet: Gunnar har varit marknadschef i Tessin Nordic
sedan 2022 och har tidigare erfarenhet som marknadschef pa
Aspia och PwC.

Utbildning: Gunnar har en magisterexamen i féretagsekonomi
frAn Uppsala universitet. Studier vid University of Arizona och

Hyper Island.

Innehav: Gunnars innehav i Bolaget uppgar till 15 000 aktier och
50 000 optioner.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Birchcraft AB och
Bymarkens Fastighets AB.
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Ovriga upplysningar
avseende styrelse

och ledande

befattningshavare

Samtliga ledaméter &r valda till nasta arsstdmma. En styrelseleda-
mot &ger ratt att nar som helst frantrada sitt uppdrag. Styrelsens
arbete foljer styrelsens faststéllda arbetsordning. Verkstallande
direktdrens arbete regleras genom instruktioner for VD. S&val arbet-
sordning som instruktioner faststélls arligen av styrelsen i Tessin.
Styrelsens risk- och revisionsutskott bereder fragor inom risk- och
revisionsomradet. Ansvariga personer i Bolagets risk och revi-
sionsutskott ar Eva de Falck, Katrin Lindahl Wallin och Alexander
Molander. Styrelsens kreditutskott beslutar om krediter éverstigande
kreditkommitténs mandat (inom givna limiter). FrAgor som ror ersat-
tningsfragor beslutas direkt av Bolagets styrelse. Bolaget &r inte
skyldigt att félja svensk kod foér bolagsstyrning och har heller inte
frivilligt forpliktigat sig att félja denna.

Det férekommer inga familieband mellan nagra styrelseledaméter
och ledande befattningshavare. Under de senaste fem aren har
ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningsha-
vare (i) démts i bedragerirelaterat mal, (i) bundits vid ett brott och/
eller blivit foremal for paféljder for ett brott av reglerings- eller tillsyn-
smyndighet (inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar), eller (iii)
forbjudits av domstol att vara medlem i en Emittents forvaltnings-,
eller lednings- eller tillsynsorgan eller fran att ha ledande eller éver-
gripande funktioner hos en emittent.

o TESSIN

Utéver vad som framgar nedan sa har
ingen i Bolagets styrelse eller personer
i ledande befattning varit aktiva i bolag
som drabbats av konkurs eller tvingats till
likvidation under de senaste fem aren.

Ersattningar till
styrelsen och ledande
befattningshavare

| nedanstdende tabell redovisas ersat-
tningar och o6vriga férmaner till Tessins
styrelse och ledande befattningshavare i
TSEK for rakenskapsaret 2021. Bolaget har
inga avsattningar eller upplupna kostnader
for pensioner, formaner eller liknande
efter styrelseledamots eller lednings-
gruppsmedlems avtrade av tjanst.
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Ersattning januari — december 2021

(TSEK) Styrelsearvoden/ Rérlig erséttning  Ovriga forméaner Pensions-  Aktierelaterade- Ovriga Summa
Grundién kostnader ersattningar ersattningar
Eva de Falck 90 0 0 0 0] 0 90
Katrin Lindahl Wallin 103 0] 0 0 0] 0 103
Par Roosvall 0 0] 0 0 0] 0 0
Greger Larson* NA NA NA NA NA NA NA
Alexander Molander 0 0] 0 0 0] 0 0
Heidi Wik** 1064 0] 2 250 0] 0 1651
Alexandra EI-Ghazaly 639 0 3 61 0 0 703
Simone Heller 889 0] 22 13 0] 0 1024
Magnus Nilsson 726 730 3 89 0] 0 1548
Felix Ljunggren 892 0] 3 142 0 0 1037
Bjorn Johnson 897 0] 3 14 0 0 1042
Lars Almquist 836 0 3 79 0 0 918
Gunnar Bjérkhag*** NA NA NA NA NA NA NA

Summa 3893

* Greger Larson blev invald i styrelsen i maj 2022 och var déarav inte involverad i Bolaget fér den givna tidsperioden.
** Heidi Wik pabdrjade sin anstalining som VD fér Tessin Nordic Holding AB den 1 juni 2021.

*** Gunnar Bjérkhag pabérjade sin anstélining i april 2022 och var darav inte involverad i Bolaget fér den givna tidsperioden.
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Finansiell oversikt

Historisk finansiell information

Den utvalda historiska finansiella informationen som redovisas
i detta avsnitt ar hamtad fran Bolagets arsredovisningar for
helaren 2021 och 2020 samt for delarsrapporter for perioden
januari — september 2022 och 2021. Den finansiella informa-
tionen som hamtats fran Bolagets arsredovisningar for 2021
och 2020 ar reviderade medan delarsrapporterna for perioden
januari — september 2022 och 2021 &r oreviderade och saledes
endast oOversiktligt granskade av Bolagets revisor. Finansiell
informationinklusive redovisningsprinciper,andraupplysningar
ochrevisionsberattelser har inforlivats i detta dokument genom
hanvisning. Den finansiella informationen i detta avsnitt bor
lasas tillsammans med Bolagets reviderade arsredovisningar
for rakenskapsaren 2021 och 2020 samt de oreviderade delars-
rapporterna for perioden januari — september 2022 och 2021,
inklusive tillhérande noter och revisionsberattelser.

Ingen annan information i Prospektet har reviderats eller granskats
av Bolagets revisor savida inget annat anges. Siffror i detta avsnitt
kan i vissa fall ha avrundats for att géra informationen lattillganglig
for lasaren, foljaktligen 6verensstammer siffrorna i vissa kolumner
inte exakt med angiven totalsumma.
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Bolagets arsredovisning for 2021
Revisionsberéattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflddesanalys

Bolagets rapport dver férandring i eget kapital
Noter

Bolagets arsredovisning fér 2020
Revisionsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Bolagets rapport dver férandring i eget kapital
Noter

Bolagets delarsrapport for perioden januari-september 2022
Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Bolagets rapport dver férandring i eget kapital

Utdelningspolicy

Tessin ar ett tillvaxtbolag och har inte sedan dess bildande
lAmnat utdelning till aktiedgare. Fér narvarande har styrelsen for
avsikt att 1ata Bolaget balansera eventuella vinstmedel for att finan-
siera utveckling, tillvaxt och drift av verksamheten. Styrelsen har inte
for avsikt att foresla utdelning forran Bolaget kan ge en uthallig och
god Iénsamhet och ett starkt, positivt kassafléde. Bolaget har inte
antagit ndgon utdelningspolicy.

Redovisningsstandard

Arsredovisningen for 2020 och 2021 har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner och
International Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de har
antagits av EU.

o TESSIN

Sidan
64-65
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35-36
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Koncernens resultatrakning i sammandrag januari - september Helar
Belopp i TSEK 2022/01/01 2021/01/01 2021/01/01 2020/01/01
2022709/30 2021/09/30 2021/12/31 2020/12/31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat

Rorelseintakter m.m.

Nettoomséttning 38 352 30 836 44101 37320
Hyresintakter - - 17 0
Aktiverat arbete fér egen rakning 2397 2238 2 966 2 936
Ovriga rérelseintakter 0 258 264 2490
Summa rorelsens intéakter m.m. 40 749 33332 47 448 42746

Rorelsekostnader

Direkta kostnader -452 -590 -996 -1632
Fastighetskostnader -85 0 -6 0
Ovriga externa kostnader -25 877 -22 447 -87 282 -17 624
Reserv for férvantade kundfdrluster -1083 0 -662 0]
Resultat effekt omvant forvarv - -657 062 0 0
Kostnader for ersattningar till anstéallda -29194 -24 290 -34137 -31589
Férandring i verkligt varde pa -1440 0 0 0
forvaltningsfastigheter

Av- och nedskrivningar av materiella -4 922 -4 606 -6 537 -6 646
och immateriella tillgangar

Ovriga rérelsekostnader -7 -23 -51 -40
Summa rorelsekostnader -63170 -109 018 -129 670 -57 431
Rorelseresultat, EBIT -22 421 -75 686 -82 222 -14 685

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och 9323 791 -241 1629
fordringar som &r anlaggningstillgangar

Finansiella intakter 0 7 3028 19
Finansiella kostnader -10 883 -1718 511 -2151
Summa finansiella intakter och -1560 -920 -2384 -403
kostnader

Resultat efter finansiella poster -23 981 -76 606 -84 606 -15 088
Skatt pa arets resultat -64 1999 1937 1355
Periodens resultat -24 045 -74 607 -82 669 -13733
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Koncernens balansrakning i sammandrag januari - september Helar

Belopp i TSEK 2022/09/30 2021/09/30 2021/12/31 2020/12/31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter fér systemutveckling 4761 511 4771 5746

Forsaljningsportal 0 15 8 38

Goodwill 1644 1544 1548 1520

Summa immateriella 6 405 6 670 6 327 7304

anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 44 400 0 37 500 0

Nyttjanderattstillgadngar 4349 7082 6 369 1041

Inventarier, datorer och installationer 342 648 575 1188

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 091 7730 44 444 2229

Finansiella anldggningstillgdngar

Innehav i portféljer 15 15 15 44

Uppskjuten skattefordran 8180 6 336 6 868 4339

Andra langsiktiga fordringar 41109 49 259 86 129 12479

Summa finansiella 49 304 55 610 93 012 16 862

anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar 104 800 70 010 143 783 26 395

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8262 7068 7 898 7 470

Avtalstillgangar 529 0 0 0

Ovriga fordringar 121729 342 41987 17

Forutbetalda kostnader och upplupna 14149 7 450 6 216 3916

intakter

Summa kortfristiga fordringar 144 669 14 860 56 101 11403

Kassa och bank 16 128 150 718 68 952 12 891

Summa omsittningstillgdngar 160 797 165 578 125 053 24 294

Summa tillgangar 265 597 235 588 268 836 50 689

0 TESSIN
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Koncernens balansrakning i sammandrag januari - september Helar

Belopp i TSEK 2022/09/30 2021/09/30 2021/12/31 2020/12/31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11672 11623 11623 544

Summa bundet eget kapital 1672 11623 11623 544

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 145 052 144 326 144 326 53 374

Omrakningsreserv - -

Balanserat resultat -118 104 -35768 -35 870 -22 044

Periodens resultat -24 045 -74 607 -82 669 -13733

Summa eget kapital hanforligt till 14 575 45 574 37 410 18 141

moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande 20 000 20 000 20 000 0

Summa eget kapital 34575 65574 57 410 18 141

Skulder

Langfristiga skulder

Vinstandelslan 148 083 150 000 147 333 0

Ovriga skulder till kreditinstitut 22678 0] 4963 0

Leasingskuld 1351 4 030 3368 0

Ovriga skulder 17 987 950 17 080 12 211

Summa langfristiga skulder 190 099 154 980 172744 12211

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 475 0] 18 547 0

Leverantdrsskulder 2165 5112 2388 1776

Aktuella skatteskulder 1471 233 405 688

Leasingskuld 2719 2599 2628 662

Ovriga skulder 16 388 4000 7 44 13 595

Upplupna kostnader och férutbetalda 17 705 3092 7 300 3 616

intakter

Summa kortfristiga skulder 40 923 15 036 38 682 20 337

Summa skulder 231022 170 016 211426 32548

Summa eget kapital och skulder 265 597 235 589 268 836 50 689

0 TESSIN
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Koncernens kassaflode for perioden januari - september Heldr
Belopp i TSEK 2022/01/01 2021/01/01 2021/01/01 2020/01/01
2022/09/30 2021/09/30 2021/12/31 2020/12/31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -23 981 -76 606 -84 606 -15 088
Justeringar for icke-kassaflédespéverkande poster 6 992 4756 63775 5 455
Betald inkomstskatt -310 -455 -909 333
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -17 299 -72 305 -21740 -9 300

férandringar av rorelsekapital

Férandring i rorelsekapitalet

Férandring av kund- och andra fordringar -5 801 -34568 -47 302 -4 576
Férandring av leverantérs- och andra skulder 14791 -7 444 -3 612 2 941
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -8 309 -83 207 -72 654 -10 935

Investeringsverksamheten

Forvarv av aktier i dotterféretag efter 0 0 -16 425 -680
avdrag for likvida medel

Omvant foérvarv 0 8 958 8 968 0
Investering i utveckling av mjukvara -2 397 -2 835 -3 562 -2 936
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -136 -159 -238 -444
Investering i férvaltningsverksamhet -8 340 0 0 0
Féréndring av portféljinnehav 0 29 29 -49
Vidareférmedlade 1an SPV 1/Tessin Kreditfond -76 523 0 -98798 -26 032
Amortering vidareféormedlade Ian 41433 0 25148 13 682
Ovriga forandringar av finansiella tillgéngar 0 -36 780 3220 98
Kassafléde fran investeringsverksamheten -45 953 26 902 -81668 -16 461

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 35384 35384 0
Personaloptioner 366 9 -96 0
Emission av preferensaktier 0 20 000 20 000 0
Upptagna lan 3473 164 267 181347 26 134
Amortering av leasingskuld -2 045 -657 -1319 -2292
Amortering av l&n -356 -24 871 -24 933 -12208
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1438 194 132 210 383 1634
Periodens kassaflode -52 824 137 827 56 061 -15 762
Likvida medel vid periodens bérjan 68 952 12 891 12 891 28 653

Likvida medel vid periodens slut 150 718
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Alternativa nyckeltal

Nedanstadende alternativa nyckeltal har hamtats fran Tessins revi-
derade arsredovisningar for rakenskapséren 2020 och 2021. Vissa
av de nyckeltal som presenteras nedan ar inte definierade enligt
Bolagets tillAmpade redovisningsregler for finansiell rapportering.
Tessin bedémer att nyckeltalen kan ge en battre forstaelse av Bola-
gets finansiella stélining och resultatutveckling. De presenterade
nyckeltalen ar dock inte nédvandigtvis jamforbara med nyckeltal
fr&n andra féretag da definitionerna kan skilja sig at.

januari - september Helar
Belopp i TSEK 2022 2021 2021 2020
Nettoomséattning 38 352 30836 44101 37320
Rérelseresultat, EBIT -22 421 -75 686 -82 222 -14 685
Resultat efter finansiella poster -23 981 -76 606 -84 606 -15 088
Periodens resultat -24 045 -74 607 -82 669 -13733
Balansomslutning 265 597 235590 268 836 50 689
Antal anstéllda 24 26 30 30
Soliditet, % 13,0% 27,8% 21,36% 35,79%

*EBIT 2021 omfattar kostnader om 59,2 MSEK hénférliga till bérsnoteringen av Tessin,
vilket innefattar en resultatméssig engdngspost om -57 MSEK till félid av redovisnings-
regler fér omvénda rérelseférvérv. Resultateffekten var inte kassaflédespaverkande
utan endast en redovisningsméassig post.

Definitioner av nyckeltal

Rorelsens intédkter: Bolagets totala intakter for perioden. Bolagets
intakter anvands ofta i samband med utrékning av andra nyckeltal,
exempelvis periodens resultat och &skadliggér hur bolagets
intékter fran produkter och tjanster utvecklas mellan perioden. En
positiv trend i bolagets intékter kan visa att bolagets investeringar
i exempelvis marknadsféring har visat sig ge positivt utslag pa
forsaljningen, prissattningen av bolagets produkter och tjanster har
maximerats, eller att annual recurring revenue (ARR), dvs. bolagets
aterkormmande intakter har okat.

Periodens resultat: Periodens intdkter minus periodens kostnader.
Resultatet fér den givna perioden fungerar som en indikator pa hur
verksamheten bedrivs. En positiv trend i periodens resultat mellan
perioder kan indikera att verksamheten har kostnadseffektiviserats
och/eller att bolagets intakter har 6kat.

o TESSIN

Rorelseresultat, EBIT: EBIT representerar
periodensresultatminusfinansiellaintakter,
finansiella kostnader och inkomstskatter.
EBIT visar vad verksamheten faktiskt
genererar for resultat, utan att ta hansyn
till finansiella kostnader och skattekost-
nader. Nyckeltalet anvands for att méata
Idnsamheten i ett foretag. En langsiktig
trend av ett stigande EBIT ar ett gott tecken
pa att foretaget utvecklas i ratt riktning.

Soliditet (%): Eget kapital per angiven
balansdag dividerat med totala tillgdngar
vid samma tidpunkt. Soliditet anvands for
att ge investerare en bild av hur stor del
av finansieringen som kommer fran eget
kapital respektive extern finansiering.
Nyckeltalet anvands ofta fér att bedéma
ett bolags finansiella stallning, stabilitet
och férmaga att klara sig pa langre sikt.
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Avstamningstabeller av alternativa nyckeltal

Rorelsens intakter, koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
Nettoomséattning, TSEK 38 352 30 836 44101 37 320
Hyresintakter, TSEK - - 17 0
Aktiverat arbete for egen rakning och,

TSEK 2397 2238 2966 2936
Ovriga rérelseintakter, TSEK 0 258 264

Summa rorelsens intakter, TSEK

Periodens resultat, koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helér 2021 Helar 2020
Rorelsens intakter, TSEK 40 749 33332 47 448 42 746
Kostnader, TSEK -63170 -109 018 -129 670 -57 431
Finansnetto, TSEK -23 981 -76 606 -84 606 -15 088
Skatt pa periodens resultat, TSEK -64 1999 1937 1355
Periodens resultat, TSEK -24 045 -74 607 -82 669 -13733
EBIT, koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
EBITDA, TSEK -17 499 -71080 -75 685 -8 039
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar, TSEK -4 922 -4 606 -6 5637 -6 646
EBIT, TSEK -22 421 -75 686 -82 222 -14 685
Soliditet, % koncernen jan — sep 2022 jan — sep 2021 Helar 2021 Helar 2020
Summa eget kapital, TSEK 34 575 65 574 57 410 18 141
Summa tillgangar, TSEK 265 597 235 590 268 836 50 689

Soliditet, % 21,36% 35,79%

Betydande férandringar av
Bolagets finansiella stallning
sedan 30 september 2022

Ingen betydande férandring av Bolagets finansiella stélining har
skett sedan den 30 september 2022.

o TESSIN
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Legala fragor,

agarforhallanden
och kompletterande

iInformation

Aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning per den 30 september 2022 far
aktiekapitalet inte understiga 11 670 000 SEK och inte éverstiga 46
680 000 SEK och antalet aktier far inte understiga 116 700 000 och
inte dverstiga 466 800 000 aktier. Bolaget har enbart ett aktieslag
och samtliga aktier har lika rostvarde.

Per den 30 september 2022 uppgar aktiekapitalet till 11 672 333,50
SEK och antalet aktier till 116 723 335, varje aktie har ett kvot-
varde om 0,1 SEK. Aktierna i Bolaget &r av samma aktieslag och ar
utfardade i enlighet med svensk ratt och ar denominerade i svenska
kronor (SEK). Aktierna ar fullt betalda och fritt dverlatbara.

Agarférhallanden
och storre aktieagare

Savitt styrelsen kanner till foreligger inte ndgra aktiedgaravtal eller
andra dverenskommelser mellan Bolagets agare som syftar till
gemensamt inflytande &ver Bolaget, eller som kan leda till att
kontrollen 6ver Bolaget forandras eller férhindras. Savitt styrelsen
kénner till s& kontrolleras Bolaget varken direkt eller indirekt av
nagon enskild aktiedgare. Tessin har inte vidtagit nagra sarskilda
atgarder i syfte att garantera att kontrollen 6ver Bolaget inte miss-
brukas och det finns inga bestdmmelser i Bolagets bolagsordning
som kan fordrdja, skjuta upp eller férhindra en &ndring av kontrollen
av Bolaget. De regler till skydd for minoritetsaktiedgare som finns i
aktiebolagslagen (2005:551) utgdér dock ett skydd mot en major-
itetsdgares eventuella missbruk av kontroll éver ett bolag.

o TESSIN

Av tabellen nedan framgar, savitt Bolaget
kanner till, samtliga aktieagare med
innehav overstigande fem (5) procent av
samtliga aktier och réster i Tessin per den
30 september 2022, inklusive darefter
kadnda férandringar fram till dagen for
Prospektet.
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Aktieagare Antal aktier och roster Andel kapital och réster (%)
NFT Ventures 22,14% 22,14%
Nordnet Pensionsférsakring 12,71% 12,71%
Futur Pension 1019% 10,19%
Stronghold Invest AB 6,40% 6,40%
AB POM Sandelius 527% 527%
Ovriga aktieagare 4330% 4330%
Totalt 100,00% 100,00%
Aktlerelate rade ;r/?: Ig:lsl;?:rcr:r::: r::l:rna;ISS?T::; 22%23/@2251- Iéao?a\egjagcta:ngick den 10 augusti 2022

incitamentsprogram

Per dagen for Prospektet har Bolaget inga
utestdende aktiebaserade incitament-
sprogram utéver vad som anges nedan.
Bolaget kan i framtiden komma att besluta
om nya aktiebaserade incitamentspro-
gram.

Teckningsoptioner av serie 2022/2024
Vid en extra bolagsstdmma den 13
december 2021 beslutades att inféra
incitamentsprogram | 2022/2024 som
riktades till anstéllda i Bolaget, dess dot-
terbolag samt externa styrelseledamoéter i
dotterbolaget Tessin Capital AB och som
omfattar 1 249 200 teckningsoptioner.
Den extra bolagsstdmman beslutade
aven om inférande av incitamentspro-
gram 112022/2024 som riktades till externa
styrelseledaméter i Bolaget och som
omfattar 233 334 teckningsoptioner.

Varje teckningsoption i respektive pro-
gram ger ratt att teckna en aktie i Tessin
till en teckningskurs om 2,10 SEK, vilket
motsvarar 130 procent av det genomsnit-
tiga volymviktade priset fér Bolagets
aktie pa Nasdaq First North Growth Market
under perioden frdn och med den 14
december 2021 til och med den 28
december 2021. Teckning av aktier genom
nyttiande av teckningsoptionerna kan
ske fran och med den 15 januari 2024 till
och med den 15 mars 2024. Aktiekapitalet
kan, vid fullt utnyttjiande av samtliga
teckningsoptioner, kommas att éka med
148 253,40 SEK. Dock med forbehall for
den hojning som kan féranledas av att
omrakning enligt optionsvillkoren kan
komma att ske till féljd av emissioner m.m.

o TESSIN

tades att inféra incitamentsprogram |
2022/2025 som riktades till medlemmar
av koncernledning och andra ledningsper-
soner samt externa styrelseledaméter i
dotterbolag och 6vriga nyckelpersoner
och som omfattar 1 300 000 teckning-
soptioner. Arsstamman beslutade &ven
om inférande av incitamentsprogram
Il 2022/2025 som riktades till styrelse-
ledaméter som inte ar anstéllda i Bolaget
och som omfattar 340 000 teckningsop-
tioner.

Varje teckningsoption i respektive pro-
gram ger réatt att teckna en aktie i Tessin till
enteckningskurs om 1,30 SEK, vilket mots-
varar 130 procent av det genomsnittliga
volymviktade priset for Bolagets aktie pa
Nasdaq First North Growth Market under
perioden frdn och med den 19 maj 2022
till och med den 2 juni 2022. Teckning av
aktier genom nyttjande av teckningsop-
tionerna kan ske frdn och med den 23 juni
2025 till och med den 22 september 2025.
Aktiekapitalet kan, vid fullt utnyttjande av
samtliga teckningsoptioner, kommas att
6ka med 164 000,00 SEK. Dock med for-
behall for den hojning som kan féranledas
av att omrakning enligt optionsvillkoren
kan komma att ske till félijd av emissioner
m.m.

Vasentliga avtal

Utbéver de avtal som beskrivs nedan
har Bolaget under det senaste &ret inte
ingatt nagra avtal, utom sddana som
ingatts inom ramen fér den normala verk-
samheten, vilka innehdller rattigheter eller
skyldigheter av véasentlig betydelse for
Bolaget.

l&neavtal med Bizcap AB avseende en
Lanefinansiering med en kreditram om
hogst 10 MSEK for att finansiera verk-
samheten i avvaktan pa det kapital som
férvantas inkomma med anledning av
den Foretradesemission som Prospektet
avser. Laneavtalet med Bizcap AB avser
en kreditram om 10 MSEK dar utbetalning
av Lanefinansieringen delades upp i tva
trancher. | samband med att laneavtalet
signerades kallade Bolaget p& den férsta
tranchen vilken uppgick till 3 MSEK. Enligt
l&neavtalet hade Bolaget mojlighet att kalla
pa den andra tranchen och utbetalnings-
beloppet skulle kunna uppga till 3 MSEK
alternativt 7 MSEK beroende vilka kriterier
som uppfyllts gentemot langivaren.
Bolaget kallade till slut pa 3 MSEK av den
andra tranchen och totalt avropat belopp,
exklusive ranta uppgick till 6 MSEK. Lanen
ska vara aterbetalda i sin fullstandighet
senast den 31 maj 2023 tillsammans med
upplupen ranta. Enligt avtalen l6per lanet
med en ranta om ett komma fem (1,5)
procent per varje pabdrjad trettiodagar-
speriod till dess att Lanefinansieringen
aterbetalats i sin fullstandighet.

Bolaget ingick den 1 augusti 2022
ett ldneavtal om 990 000 SEK med
aktiedgaren NFT Ventures 1 KB som ager
drygt 22 procent av aktierna och rdsterna
i Bolaget. Lanet ska vara aterbetalt den 31
december 2022 eller den senare dag som
parterna kommer 6verens om. Lantagaren
har dock ratt att amortera hela eller delar
av lanebeloppet, vid ett eller flera tillfallen,
dessférinnan. Lanet 16per med en ranta
om atta procent per ar. Laneavtalet, som
aven utgdr en narstdendetransaktion,
anses av Bolaget ha ingatts p& marknads-
massiga villkor.
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Myndighetsfor-
faranden, rattsliga
forfaranden och
skiljeforfaranden

Utéver vad som framgar nedan ar Bolaget
inte och har inte varit part i ndgot myn-
dighetsférfarande, rattsligt férfarande eller
skiljeférfarande (inbegripet férfaranden
som annu inte &ar avgjorda eller som
enligt emittentens kdnnedom riskerar att
bli inledda) under de senaste tolv manad-
erna som har haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pa& Tessins finansiella
stélining eller Ibnsamhet.

Tillvaxtverket har beslutat att aterkrava
det Korttidsstdd om maximalt 2,2 MSEK
relaterat till Covid-19 som Tessin erholl
under 2020. Bolaget har begéart
omprévning av beslutet och 6verklagat
detsamma da Tessin &r av uppfattningen
att beslutet ar felaktigt.

Intressen och
intressekonflikter

Med undantag fér vad som anges nedan
javsnittet "Transaktioner med narstdende”,
samt att ett flertal styrelsemedlemmar och
ledande befattningshavare har ekonomis-
ka intressen i Tessin genom aktieinnehav,
foreligger inte nagra intressekonflikter
mellan de skyldigheter som styrelsemed-
lemnmarna eller de ledande befattningsha-
varna har gentemot Bolaget och deras
privata intressen och/eller andra uppdrag.

% Notera att informationen p& hemsidan inte ingar i Prospektet savida
informationen inte inférlivas i Prospektet genom hanvisning.

o TESSIN

Transaktioner
med narstaende

Utover det aktiedgarldan som beskrivs
under avsnittet “Vasentliga avtal” har
Bolaget inte, under den period som tacks
av den historiska finansiella informationen
fram till och med dagen for Prospektet,
varit part i ndgra narstaendetransaktioner,
som enskilt eller tillsammans ar vasentliga
for Bolaget. For information om ersattning
till styrelseledaméter och ledande befat-
tningshavare, se avsnittet “Styrelse och
ledande befattningshavare — Ersattning till
styrelsen och ledande befattningshavare”.

Tillgangliga handlingar

Kopior av féljande handlingar kan under
hela Prospektets giltighet granskas péa
Bolagets kontor, Olof Palmes Gata 31, 111
22 Stockholm under ordinarie kontorstid.
Tessins bolagsordning finns &aven till-
ganglig pa Bolagets hemsida, www.tessin.
com.*®

* Tessins registreringsbevis.

* Tessins bolagsordning.

e  Fullstandiga villkkor fér Tecknings-
optioner av serie 2022/2023.
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