


VD har ordet

Tessin, Nordens ledande digitala plattform for fastighetsfinansiering,
har under det senaste halvaret 2022 formedlat stérre volymer kapital
an nagonsin tidigare. Parallellt har vi levererat en stabil och kontinuerlig
tillvaxt tack vare vara privata och institutionella investerare i invester-
arnatverket. Samtidigt ser vi att efterfragan pa fastighetsfinansiering
Okar i takt med att bankerna ar mer aterhallsamma géallande finansiering
av byggsektorn. Nuvarande marknadsforutsattningar skapar majlighet
for Tessin att ta marknadsandelar genom att bredda vart erbjudande
av lan till nya och pagaende projekt. For att ta Tessin in i nasta fas,
mojliggora okad tillvaxt och sdkra langsiktig Ionsamhet har darfor
styrelsen fattat beslut om att genomféra en foretradesemission.

Okad kapacitet skapar

férutsattningar att bredda affaren
Intresset  for alternativa  placeringar
till bérsen har Okat stadigt, och inte
minst senaste aret. Idag utgdrs Tessins
investerarnatverk av fler &n 60 000 aktiva
medlemmar. Sedan 2017 har den gen-
omshnittliga avkastningen pa sakerstallda
l&n som férmedlats via Tessins plattform
varit mellan 9-10 procent, vilket med rage
overtraffar bérsens utveckling. Vivarnarom
vart natverk och véara privata investerare
kommer alltid vara en viktig kélla till kapital.

D& efterfragan pé fastighetsfinansiering
successivt Okat,ochforatt 6kavarkapacitet
ytterligare, har vimalmedvetet fokuserat pa
att komplettera vart investerarnatverk med
institutionella kapitalkallor. Viharidagslaget
bade svenska och internationella invest-
erare. | maj 2022 ingick Tessin avtal med
en storre brittisk kapitalférvaltare som ska
investera minst en miljard kronor i I&n som
formedlas via Tessins plattform dver en
tidsperiod om 12 ménader. En del av var
fortsatta plan &ar att fortsatt expandera
med fler kapitalkallor fér att mojliggéra ett
bredare lanerbjudande pa befintliga och
nya geografiska marknader.

Stark efterfragan
pa fastighetsfinansiering
Trots  nuvarande  skakiga  makro-

ekonomiska marknadsférhallanden erfar
Tessin en stark efterfragan av fastighets-
finansiering.

Var beddmning ar fortsatt att flertalet
fastighetsutvecklare upplever en skill-
nad mellan marknadspriser och bygg-/
projekterings-kostnader. De mindre och

medelstora  fastighetsutvecklare som
Tessin  samarbetar med skonjer ett
tiltagande utbud av attraktiva priser vid
férvarv av mark. En ytterligare positiv
marknadskraft fér mindre och medelstora
fastighetsutvecklare ar just tillgang till
kapital. | pagéende marknadssituation
med allt stérre forsiktighet har storbank
-erna blivit &n mer restriktiva kring beslut
av utlaning, och allt fler fastighets-
utvecklare och fastighetsdgare soker
darfor alternativ.

Tessin har under den senaste tiden aven
markt av en 6kad efterfrdgan av finansier-
ing till kvalitativa projekt. Med kvalitativa
projekt menar vi projekt med goda
marginaler, och bara under tredje kvartalet
2022 ingick vi avtal i sddana om drygt
sexhundra miljoner kronor. De kommande
kvartalen har goda utsikter med order-
bocker omfattande totalt &ttahundrafem-
tio miljoner kronor.

Lénsam och skalbar affarsmodell

For att uppna det kommunicerade |6nsam-
hetsmalet har sparatgérder initierats.
| enlighet med besluttagna under 2022
har atgarder i form av kostnadsbe-
sparingar och omorganisation
vidtagits for att skapa okade
forutsattningar for l6nsamhet

framat. Vi har ocksa valt en

mindre aggressiv tillvaxtresa

i nartid med anpassning till

rddande marknadslage,

intagit mer av forsiktighet i
kostnader samt skapat storre
effektivitet i organisationen.

Ytterligare effektiviseringar innebar per-
sonalnedskéarningar och omestrukturering
inom foretagets alla affarsomraden.
Totalt férvantas besparingsprogrammet
reducerakostnader om drygt tjugo miljoner
kronor och radknas na full effekt under
det andra kvartalet 2023. Tack vare var
digitala, skalbara plattform och med
vidtagna effektiviseringar bibehaller vi var
leveranskapacitet och kvalité i leverans.

Jag vill avslutningsvis tacka alla aktiedgare
for fortsatt fértroende och hoppas att sé
manga som mgjligt av er fortsatt vill delta
pa var resa mot IdGnsamhet genom att delta
i foretradesemissionen!
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Heidi Wik, VD
Tessin Nordic Holding AB



Kort om Tessin

Tessin, ett fintechbolag som grundades 2014, ar den ledande investeringsplattformen for fastighetsfinansiering i Norden. Tessins
affarsidé ar att tillgangliggora fastighetsmarknaden for investerare och tillgangliggéra kapital till fastighetsmarknaden. P& Tessins
skalbara digitala plattformm mots fastighetsutvecklare och fastighetsagare i behov av lanefinansiering med investerare, bade privata
och institutionella, som soker exponering mot hégavkastande tillgangsslag till balanserad risk.

Bolaget &r idag verksamt i Sverige och Finland och har sedan verksamheten etablerades totalt férmedlat éver 4,5 miljarder SEK i
finansiering till mer &n 380 olika fastighetsprojekt. Den genomsnittliga arliga avkastningen har uppgétt till cirka 9,0 procent.

Bakgrund och Motiv

Bolagets verksamhet forutsatter tillgang pa kapital, det vill saga fran
langivare, samt parter som &r i behov av kapital till fastighetsprojekt,
det vill sdga lantagare. Tillgdngen pa kapital &r en viktig del i att ac-
celerera tillvaxten pé de befintliga marknaderna; Sverige och Finland
och detta gbrs genom att bygga upp samarbeten och strukturer
med institutionella investerare. | den har typen av samarbeten ar det
naturligt att de institutionella investerarna kraver en riskdelning initialt
som kortsiktigt innebar ett likviditetstryck men dessa samarbeten ar
en viktig komponent i att skapa langsiktiga och férutsagbara intakter
i framtiden.

Tillgangen till kapital &r ocksd viktigt for att kontinuerligt kunna
arbeta med kundanskaffning for att sakerstélla att Bolaget har parter
som &r i behov av fastighetsfinansiering.

Motivet till Erbjudandet ar att skapa finansiella férutsattningar for
att leverera pa Bolagets tillvaxtstrategi och finansiella mal att uppna
I6nsamhet genom en okad tillvéxt pa Bolagets befintliga marknader
men ocksa for att ta produkterbjudandet till nya marknader. Den
forestdende kapitalanskaffningen genomfors ocksa for att mojlig-
gora aterbetalning av den lanefinansiering som upptogs den 10
augusti 2022, samt for att bredda kund- och produktutbudet.

Intaktsmodell

Tessins intéktsmodell innefattar ett par intdktsben. Tessins intékter
utgérs dels av de finansieringsavgifter som betalas av lantagarna,
dels genom avgifter fran laneportfolier, dels genom de agentavgifter
som betalas for varje enskilt 1&n via Tessin Services, dels genom
I6pande hyresintakter frdn den fastighetsforvaltning som Bolaget
bedriver via Tessin Properties.

Tessin har utéver vad som anges nedan ocksa verksamhet i Fin-
land genom dotterbolag Tessin Oyj vilka erbjuder fastighetsutveck-
lare attraktiva finansieringsmajligheter genom att presentera dem
for Tessins medlemmar i Sverige och Finland. Kapitalbehovet for

Villkor fér erbjudandet

Emissionsbelopp 26 262 750 SEK

Villke
fikor en (1) unit.

Unit
Teckningskurs

Teckningsperiod 14 november 2022 - 28 november 2022

fastighetsutvecklare &r precis som i Sverige stort pd den finska
fastighetsmarknaden och Tessins intékter i Finland utgérs av
finansieringsavgifter p& de 1&n som Tessin formedlar. Den finska
marknaden utgdr ett viktigt ben i Bolagets intaktsmodell och
marknaden som helhet har en god tillvaxtpotential.

Marknad

Den globala marknaden for alternativa finansieringslosningar
nischat pa byggnation av fastighetsprojekt uppgick 2018 till cirka 13
miljarder USD och vantas vaxa med en arlig genomsnittlig tillvaxttakt
om drygt 58 procent for att 2027 varderas till omkring 869 miljarder
USD. De nordiska landerna uppvisade 2018 den femte stdrsta
alternativa finansmarknadsvolymen uppgaende till cirka 824 miljioner
USD2 2016 och 2017 uppgick volymerna till 357- respektive 507
milioner USD motsvarandes en arlig tillvaxttakt om 39 procent
respektive 62 procent.

Utokning av kapitalkallor

Med en Okande efterfragan pa fastighetslan som &verstiger 100
MSEK ar det nddvandigt for Tessin att skapa goda kapitalkallor
for att kunna férmedla fastighetslan i sddan storlek. Tessin har
idag flertalet kapitalkallor vilka tillsammans méjliggér férmedling av
fastighetslan upp mot dessa belopp. Bolaget har nyligen signerat
tva strategiskt viktiga avtal med ledande europeiska aktorer vilka
kommer bli en del av de befintliga kapitalkéllorna.

LCM Partners — LCM Partners ar en av Europas ledande férval-
tare for alternativa investeringar. Ett initialt &tagande fér LCM att
investera en miljard SEK via Tessins plattform.

Dynamic Credit — Kapitalférvaltaren Dynamic Credit etablerades
2003 och forvaltar idag drygt 10 miljarder EUR. Dynamic Credit
Diversified Loan Fund avser investera en kvarts miljard SEK via
Tessins plattform.

For varje en (1) p& avstdmningsdagen innehavd aktie erhalls en (1) unitratt. Tva (2) unitratter beréattigar innehavaren att teckna

En (1) unit innehaller tre (3) nyemitterade aktier och tva (2) vederlagsfria teckningsoptioner av serie TO1.

0,45 SEK per unit, motsvarande 0,15 SEK per aktie. Teckningsoptioner emitteras vederlagsfritt.

En (1) teckningsoption av serie TO1 ger ratt att teckna en (1) aktie under teckningsperioden 7 juni 2023 till och med den 21

Teckningsoptioner

juni 2023. Teckningskursen uppgar till sjuttio (70) procent av den volymvagda genomsnittskursen i Bolagets aktie under

perioden 22 maj 20283 till och med den 2 juni 2023, dock lagst kvotvardet 0,100 SEK per aktie och hégst 0,23 SEK per aktie.

Garanti och tecknings- Foretradesemissionen &r garanterad till 60 procent genom teckningsférbindelser fran befintliga aktieagare

forbindelser

(cirka 26 procent) och externa garantiataganden (cirka 34 procent).



Anvandning av likvid fran emission

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga cirka 50%

marknader
Kundanskaffning pa befintliga marknader cirka 30%
Produktutveckling och marknadsféring cirka 20%

Anvandning av likvid fran teckningsoptioner

Kapitalstrukturer for att accelerera tillvaxten pa befintliga- | cirka 40%
och nya marknader

Kundanskaffning pa befintliga- och nya marknader cirka 30%
Produktutveckling och marknadsféring cirka 20%
Investeringar i den operativa verksamheten cirka 10%

Sa har gor du for att teckna units

Teckning med st6d av unitratter

1. Du tilldelas unitratter -
Fér varje aktie i Tessin som du innehar den 10 november | En (1) aktie i Tessin ger
erhaller du en (1) unitratt.

2. S& har utnyttjar du unitratter - “
Tva (2) unitrétter ger ratt att teckna en (1) unit Tva (2) unitrétter ger ratt att 3
till teckningskursen 045 SEK. teckna

3. S& har fungerar en unit
En (1) unit innehaller tre (3) aktier samt tva (2) En (1) unit i Tessin
vederlagsfria teckningsoptioner av serie TO1. innehéaller

4. Ar du direktregistrerad aktieagare eller har du aktierna hos din forvaltare?

Du har vp-konto (d.v.s. direktregistrerad) | de fall samtliga erhallna unitratter
utnyttjas for teckning, anvand inbetal-
ningsavi fran Euroclear fér teckning
genom betalning.

De aktieinnehavare som har aktier pa ett

VP-konto erhaller emissionsredovsining

fran Euroclear déar antalet tilldelade | de fall annat antal unitratter &n det som

unitratter framgar. framgar av emissionsredovisningen fran
Euroclear utnyttjas fér teckning, anvand
inbetalningsavi fran Euroclear och betala
in motsvarande belopp fér den énskade
teckningen.

Teckningslikviden ska vara Mangold
tillhanda senast den 28 november 2022.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Forvaltarregistrerade aktieagare erhaller ingen emissionsredovis-
ning fran Euroclear. Teckning sker istllet i enlighet med instruktio- Betalning sker i enlighet med instruktioner fran forvaltare.
ner fran forvaltare.

Viktiga datum Lankar

Avstamningsdag 10 november Tessins hemsida

Teckningsperioden paborjas 14 november

Handel med unitratter paborjas 14 november
Handel med unitratter avslutas 23 november Erbjudandet pa Mangolds hemsida
Teckningsperioden avslutas 28 november

Indikativt datum for offentliggérande av utfall 30 november




